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Flexibel kontorslokal i
servicefastighet

Vélkommen till en mindre och effektiv kontorslokal pd plan 2i en
fastighet med mycket god service. Lokalen bestdr av tre separata
rum samt ett litet pentry och en we, vilket gér den vdl ldmpad for
det mindre féretaget eller verksamheten som séker en funktionell
planlésning med tydlig rumsindelning.

v/ Anpassningsbar lokal
v Forstklassig service

v Trevliga gemensambhetsytor

Ytskikten haller en dldre standard, men hdr finns goda méjligheter att
anpassa och renovera lokalen i dialog med hyresvdrden for att skapa en
arbetsmiljé som motsvarar hyresgdstens behov och 6nskemal.

Fastigheten erbjuder forstklassig service med receptionist,
konferensmajligheter, gym och restaurang. Har finns Gven trevliga
gemensamma ytor sdsom en ljus och vdlkomnande ljusgdrd samt en
trivsam uteplats.

Goda parkeringsmajligheter finns direkt utanfér fastigheten, vilket
underldttar fér bdde medarbetare och besékare.

En flexibel kontorslésning i ett attraktivt servicehus - kontakta oss gérna
fér mer information och visning.

PLANLOSNING: Lokalen omfattar tre separata rum samt ett mindre
pentry och en wec.

OMRADET: Fastigheten ligger i stadsdelen Jarnbrott i hjdrtat av Vdstra
Frélunda. | omgivningen finns bostadsomrdden, tva vdlbesokt
képcentrum och bra kommunikationer.

KOMMUNIKATIONER: Hdrifrdn har du ndra till flera
kommunikationsnav. Det tar fem minuter att ga till den nya
knutpunkten for bussar i Jarnbrott, och i ndrheten finns Gven
knutpunkterna Frélunda Torg och Marklandsgatan. Det &r enkelt att ta
sig hit med bil ocksd eftersom bdde Séderleden och Dag
Hammarskjoldsleden ligger ndra byggnaden.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser

70 kvm 1-6st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor P

Adress
Jarnbrotts Prastvag 2

Stad och omrdde

Géteborg, Hégsbo/Sisjon

Fastighet
Goteborg Jarnbrott 168:1

Tilltrade
2026-11-01

Total energianvéndning (2025)
20 kWh/m?

Klimatpdverkan

3,81 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
9 000 kr/man
Hyresindikation i befintligt skick:

Kallhyra: 1550 kr/kvm
Driftkostnad: 168 kr/kvm
Fastighetskatt: 52 kr/kvm

Faciliteter i fastigheten
& Cykelrum P Parkering
Elbilsladdning ™= Reception

:21 Konferensservice ¥ Restaurang

Service i omrdadet

8 Buss ¢ Gym




SERVICE: | byggnaden ligger uppskattade lunchrestaurangen Kockar &
Kastruller som lagar husmanskost med mycket hjdrta. | kdllaren finns ett
gym tillgéngligt fér alla hyresgdster.méjlighet att I&na samt hyra olika
storlekar av konferensrum samt en receptionstjdnst under dagtid. En
kort promenad bort finns livliga Frélunda centrum. Ddr hittar du bland
annat ett kdpcentrum med en mdngd olika butiker, gym, apotek,
postombud, systembolag, caféer och restauranger.

FASTIGHETEN: Kontorsfastighet i Jarnbrotts bdsta IGge!

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Stiftelsen Ebba Petterssons Privatskola - LSS-Konsult AB - Oneco - Restaurang Kockar och
Kastruller AB - Samordningsférbundet Géteborg - Marlink AB - Taxi Géteborg Ekonomisk
Férening - DS Smith Packaging - Rimab Facility Service AB - InfraCom Managed Services AB -
Energiprojekt E&S AB - iLab Medical AB - Claes-Géran Svensson Invest AB - Wesmans
Scandinavia AB - GSFleet AB - Gynius Plus AB - Castellum Vdst Aktiebolag - EON Development
AB - GSG Handyman AB - Taxinet Sverige AB

.
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Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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