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Vdaningsplan 4

Kontor

CASTELLUM



Lokal med lounge och ljus
kontorsmiljo — mitt i Orebro
city

| fastigheten Borgaren 1 pd Nikolaigatan 3 hittar du en
arbetsplats pd fjdrde vdningen som kombinerar béade trivsel och
funktion. Har mé&ts du direkt av en inbjudande lounge som
skapar en vdlkomnande kdnsla fér bdde medarbetare och
besdkare.

v Centralt och representativt Iéige
v Ndrhet till kollektivtrafik

v’ Ljusa lokaler

Med adress mitt i city har du ndra till restauranger, caféer, shopping och
service. Centralstationen och Citylinjen ligger pd bekvémt avstdnd,
vilket gér det enkelt f6r bade medarbetare och besékare att ta sig hit.

Borgaren 1 dr en fastighet som férenar stadens puls med en arbetsmiljo
som inspirerar, med en utsikt 6ver Orebros stadskdrna!

Vdlkommen att kontakta oss fér mer information och visning!

PLANLOSNING: Kontoret om 690 kvadratmeter &r utformad med stor
omsorg foér att skapa en arbetsmiljé som fungerar foér olika behov. Nar
du kliver in méts du av en vdlkomnande lounge - en perfekt plats fér
informella moten eller en paus i vardagen. Den 6ppna loungen ger ett
professionellt och samtidigt avslappnat férsta intryck for bade
medarbetare och besékare. Kontorsrummen dr placerade ldngs fonstren,
vilket ger maximalt ljusinslépp och en behaglig arbetsmiljé med utsikt
over stadens puls. | mitten av lokalen finns ett generdst lunchutrymme
som uppmuntrar till sociala pauser och stdrker gemenskapen. Hdar finns
ocksd motesrum i olika storlekar for effektiva arbetsméten samt telebds
som ger mdjlighet till ostérda samtal eller koncentrerat arbete. Denna
planlésning dr idealisk for féoretag som vill kombinera traditionella
kontorsrum med éppna ytor och flexibla arbetsplatser. Du far en
dynamisk arbetsmiljé ddr det dr enkelt att vaxla mellan fokusarbete,
samarbete och sociala méten - allt i en smakfullt renoverad miljé mitt i
city.

OMRADET: Fastigheten ligger granne med Nikolaikyrkan, Orebro
konserthus och Orebros kulturkvarter.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
690 kvm 20-40st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 4

Adress
Nikolaigatan 3

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet

Orebro Borgaren 1

Tilltrade
2026-06-01

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
24 kWh/m?

Klimatpdaverkan

4,54 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
i Uteplats P Parkering Garage

¥4 Restaurang

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering Y| Restaurang & Café
O Hotell & Tédg [ Shopping

, Gym




KOMMUNIKATIONER: Avstand till absoluta centrum 150 m, lokalbussar
50 m, Orebro Resecentrum med tdg- och bussférbindelser inom 700 m.
Till Orebro Airport &r avstdndet 13 km.

PARKERING: Garage och p-platser finns fér hyresgdster.
SERVICE: Hela Orebro citys serviceutbud finns strax intill.

FASTIGHETEN: Unik sekelskiftesbyggnad, i nationalromantisk stil, f.d.
Post & Telegrafhuset. Fasaden dr byggnadsminnesférklarad. Delvis utsikt
mot Svartdn och Nikolaikyrkan. | fastigheten finns kontor och en
restaurang.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

Ra +4619270246 o

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

AFRY - IVER - SEB Technology - Advokatfirman Lindahl - KAMTech - Castellum Mitt Aktiebolag -
Tolkcentralen - Ummy - B3 - Impera - Liljedal Communication - Bonnier News Inhouse Sales
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: CASTELIUM

En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM



185|3%1AAD 1Q} UOIIDAISSS Pajy

(gv) 00Z:1 OIPYS

[ I I I I
wpz

I I I I |
0

LI

|
o ) il £ 0¥
HOLNOY
UOLNOH HOLNOX HOLNOA |
e - - |.. - — - = =~ - HOINCH
r o NLAHINNT/A¥ING D ] 3131 ERET
§ 4 F PR 1
by e _|
. \
, 1
S T HOLNOX
! . J
u — - |
- - - - - - - - - -
H2sNa 1
HOLNON HOLINOH | HOLNOMX HOLNOH HOLNOXY HOLNOMY b
= : 3l MOINOM
el e le ie] LE mLy = ! L]
i B =
HOLNOA

§ HOLNOH

Z I ooy ~

= =z e
[ L/ 15 o
om =

¥ uoid

Yasng/pPoiS/ DM/ OM
el /PRI
uaWIWAIIN DUUDWI Y
Asyuad )

|DIWIDG /SUBIDJUOY /D3OI

D3As103UOY 7

L PRIS
Yasng/ o
S oM

i

1 Asyuag

z /13
L Bunaidoy/ppiioy

¥ wins 3sA)
¢ WnJIss1opW
0 FVEIETTON

e J03u0y | J9s53p|ds1equy
0 J03U0403S | 1953D|ds1aquY
J951p|dsyaquD | ¢

Jo3uoy :dAyjoyo

WIAY 069 iPIA

¥ :upid

| uaipBiog Ay :Buluyda15qs18yBIIsDy
¢ UDIDBID|OYIN :552.pY

WNT131SVD

)



	Nikolaigatan 3
	Lokal med lounge och ljus kontorsmiljö – mitt i Örebro city
	Theresia Sjöström
	Fakta
	Yta
	Arbetsplatser
	Lokaltyp
	Våningsplan
	Adress
	Stad och område
	Fastighet
	Tillträde
	Certifieringar
	Total energianvändning (2025)
	Klimatpåverkan
	Faciliteter i fastigheten
	Service i området
	Theresia Sjöström

	Fråga oss!
	Andra hyresgäster i fastigheten
	En värd bortom det förväntade


	Vi skapar arbetsplatser att längta till
	Vi är stora och flexibla
	Vi är hållbara i alla led
	Vi är lokala och nära
	Vi kan arbetsplatser
	Ett eget husteam ingår i hyran


