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Liten kombinationslokal med
kontor och lager i attraktiva
Fyrislund

Vdlkommen till en funktionell kombinationslokal som erbjuder
bdde kontorsytor och lagerdel - perfekt fér féretag med behov av
effektiva arbets- och logistiklésningar under samma tak.

v' Generos takhojd
v' Markport
v/ Gott om parkering

Lagerdelen har generds takhdjd och en stor markport som méjliggér
smidig in- och utlastning samt enkel hantering av gods. Kontorsdelen
erbjuder trevliga arbetsytor med mdjlighet att anpassa planlésningen
efter just er verksamhets behov.

Lokalen &r beldgen i ett mycket lattillgdngligt Idge i populdra Fyrislund,
med goda kommunikationer och ndrhet till stérre trafikleder.

En idealisk lokal fér féretag inom handel, service, IGttare produktion eller
lagerverksamhet som séker ett strategiskt Idge i Uppsala.

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en 6ppen lageryta med bra takhéjd
samt avskild del fér kontor och pentry. Inlastning sker smidigt via den
stora markporten som har god tillgénglighet frén fastighetens baksida.
Utanfor lokalen finns det gott om parkeringsplatser.

OMRADET: Fyrislund &r kdnt som ett av Uppsalas stérsta
verksamhetsomraden och rymmer idag en dynamisk mix av féretag
inom handel, logistik, industri och tjanstesektor. Den 6stra delen, kallad
Ostra Fyrislund, har véxt snabbt och erbjuder stora ytor for lager,
produktion och logistikanldggningar, med aktérer som PostNord, Lindab
och Meca pd plats.

Kommersiell Foérvaltare

Maria Hydling

@ maria.hydling@castellum.se
Ra +4618606653

Fakta

Yta Lokaltyp
139 kvm Lager/Logistik

Vdaningsplan

1

Adress
Stalgatan 8-12

Stad och omrdde

Uppsala, Fyrislund

Fastighet
Uppsala Arsta 67:1

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvéndning (2025)
82 kWh/m?

Klimatpdverkan

11,81 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
<e Sopsortering [ Lastport
P Parkering {f Kék X Gym

Service i omrddet
& Buss P Parkering Y Restaurang
0 Hotell [ Shopping % Gym




KOMMUNIKATIONER: Fyrislund har mycket goda kommmunikationer,
vilket &r en stor férdel for féretag med bade anstdllda och kunder/
leverantoérer: Vagar och biltrafik: Omrdadet har direkt ndrhet till E4:an
och viktiga infartsvdgar som Almungevdgen och vdg 282, vilket gor det
enkelt att nd bade regionalt och nationellt med bil - ett betydande plus
for logistikintensiva verksamheter. Kollektivtrafik: Flera stadsbusslinjer
trafikerar Fyrislund med tdta avgdngar som knyter samman omrdadet
med Uppsala centrum, centralstationen och andra delar av staden -
vilket underlattar pendling foér anstdllda. Det finns sdrskilda héllplatser i
och runt omrddet som gor kollektivtrafiken till ett realistiskt alternativ
for resor till och frdn jobbet. Cykel och gang: Det finns valutbyggda
gdng- och cykelvdgar som kopplar Fyrislund till centrala Uppsala och
omkringliggande stadsdelar - ett attraktivt alternativ fér den som vill
erbjuda hdllbara pendlingsméjligheter.

PARKERING: Fri parkering fér hyresgdster med tillstdnd. Besdkare kan
parkera fritt i 4h med p-skiva.

SERVICE: For féretag och anstdllda finns ett bra utbud av ndrservice i
ndromrddet. Har finns lunchrestauranger, caféer, gym, bilservice och
mindre butiker som underldttar vardagen pd arbetsplatsen. Inom kort
avstdnd ligger ocksd Boldndernas handelsomrdde, ett av Uppsalas
storsta kommersiella omraden med stora aktérer som IKEA, Elgiganten,
Bauhaus och fler, vilket ger tillgdng till ett omfattande utbud av varor
och tjdnster. Lattillgdngligt IGge, ndra Tycho Hedéns vag och E4.
Hyresgdster i fastigheten &r bland annat Upplands Bilforum, AQM, My
Training, All Office mm. For tillfélliga besokare eller partners finns ocksd
hotellservice i omradet, som Hotell Fyrislund, med bekvamt ldge néra de
stora vdgarna och stadens centrum.

FASTIGHETEN: Fastigheten dr strategiskt beldgen i Fyrislund med ett
lattillgdngligt Iage ndra Tycho Hedéns vdg och E4, vilket ger god
exponering och ett attraktivt skyltldge mot férbipasserande trafik.
Byggnaden erbjuder flexibla lokaler som passar en rad olika
verksamheter, frdn handel och showroom till kontor, trdning och service.
Med stora fénsterpartier, Sppna ytor och generds takhdjd erbjuder
lokalerna en ljus och rymlig arbetsmiljé. Planlésningen ger stor
flexibilitet och kan anpassas fér att méta olika verksamheters behov och
arbetssdtt.

Kommersiell Foérvaltare

Maria Hydling

@ maria.hydling@castellum.se
Ra +4618606653

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

KIA - AGM - MyTraining Uppsala AB - Tieroom AB - Alloffice - Bilxtra - Stjernbron
Sdkerhetsteknik AB - Totalcom Svenska AB - Uppsol AB - Ldnsférsdkringar Uppsala -
Dragkroksexperten - 4is Tassar - Flexstop AB
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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