Goteborg, Hogsbo/Sisjén Yta

1400 - 1800 kvm

E A Roseng rens gqtq 34 Arbetsplatser 20 -100 st

Tilltrddesdatum Enl. &k.

Vdaningsplan 1

Kontor, Lager/Logistik
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CASTELLUM



Stor och flexibel lokal med
lager och kontor — perfekt for
din verksamhet!

Nu finns mojligheten att hyra en mdngsidig lokal som
kombinerar generdsa lagerutrymmen med flexibla kontorsytor.
Denna fastighet erbjuder allt som behdvs foér att effektivt driva
din verksamhet - oavsett om det handlar om logistik, produktion
eller kontorsarbete. Alla ytor kommer renoveras infér ndsta
hyresgdst och ni far sjélvklart vara med och bestdmmaii
processen. Nedan kommer lite info om de olika ytorna och dess
uspar.

v’ Hoglager
v Generdst lager och rangeringsyta

v' Nyrenoverat och modernt

Lager - 1032 kvm

Hoéglager utan pelare: Optimal férvaring och enkel hantering av gods.
Tvd markportar: Smidig dtkomst fér bade lastning och lossning.
Travers: Kapacitet upp till 6 ton, perfekt fér tung hantering.
Rangeringsyta: Rymlig yta for bilar, containrar och annan logistik. Har
finns dven mojlighet att skapa laddplatser och personalparkering.
Renovering ingdr: Lagret renoveras infér inflyttning med ny teknik,
isolering och uppfrdschade ytskikt.

Kontor - 450-800 kvm

Flexibla ytor: Vdlj att hyra hela, halva eller delar av kontorsytan.
Nyrenoverat: Kontoret byggs om och renoveras i samrdd med nésta
hyresgdst. Du har méjlighet att pdverka bade planlésning och
materialval.

Interntrappa: Vid 6nskemdl kan en trappa installeras for direkt access
mellan lager och kontor.

Rangeringsyta och exterior

Delvis dedikerad rangeringsyta: Gott om plats fér lastning, lossning och
uppstdlining av containrar.

Parkering: hdr finns det gott om plats fér personalparkering samt
mdjlighet till laddplatser.

Ny fasad: Fastighetens exteriér planeras att malas om i en stilren
antracitgré farg som pd bifogad visionsbild.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser
1400 - 1800 kvm 20-100 st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor, Lager/ 1
Logistik

Adress
E A Rosengrens gata 34

Stad och omrade
Géteborg, Hégsbo/Sisjon
Fastighet

Géteborg Hégsbo 18:1

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvandning

70 kWh / m?, &r

Energi CO2-pdverkan
3,4kg CO2/ m?, ar

Hyresindikation
175 000 kr/man

Indikativt pris i renoverat skick:
Kallhyra: 1500 kr/kvm
Driftkostnad: 100 kr/kvm
Fastighetsskatt: 17 kr/kvm

25% momis tillkornmer

Faciliteter i fastigheten

P Parkering Y| Restaurang

Service i omradet

8 Buss P Parkering




Den hdar lokalen ar perfekt for de féretag som behover bade lager och
kontor i en modern och strategisk miljé. Kontakta gdrna oss fér mer
information eller f6r att boka en visning!

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en genomtdankt kombination av lager
och kontor. Lagerdelen pd 1032 kvm &r beldgen pd markplan och bestar
av ett pelarfritt héglager med tvd markportar, en travers pa 6 ton och
ett anslutande lagerkontor med besdksingdng. Kontorsdelen pd plan tva
omfattar 450-800 kvm och kan anpassas efter hyresgdstens behov,
med méjlighet till en interntrappa mellan lager och kontor. Tillsammans
med den rymliga rangeringsytan utanfér skapas en funktionell
helhetslésning for din verksamhet.

OMRADET: Hégsbo &r en stadsdel i sydvdstra Géteborg, endast nagra
kilometer ifrdn stadens centrum. Hégsbo har en strategisk placering
med en ndra sammankoppling till Dag Hammarskjéldsleden,
Anggardsbergen och Séderleden. Det centrala ldget med direkt ndrhet
till de stora trafiklederna @r en av anledningarna till att omradet
attraherar éver 1000 féretag i manga olika branscher. Omradet ligger
dven utanfér grénsen fér vagtull samt erbjuder cykelavstand till
stadskdrnan. | direkt anslutning till Hégsbo, p& andra sidan av

Séderleden finns dven det vdlkdnda handels- och industriomrddet Sisjon.

Tidigare fungerade Hégsbo frdmst som industri- och
verksamhetsomréde, karaktdren p&d omradet har dock genomgdtt
féréndringsarbeten under de senaste artiondena. Hégsbo har ett eget
képcentrum 421, dér besdkare bland annat hittar vélkdnda aktérer
sdsom ICA Maxi, H & M, MediaMarkt, Hemtex, Dressmann, Intersport
och mdnga fler. Planer finns fér stadsdelen och utvecklingen fortsdtter
ytterligare. | och med anldggandet av kommande bostadsprojekt Sédra
Anggarden, ingar omrddet i ett av de stérre stads- och
utvecklingsprojekten i Géteborg. Avsikten dr att skapa en grén
stadsmiljé i direkt anslutning till naturreservatet Anggardsbergen, en
blandstad med upp till 7000 bostdder, arbetsplatser samt all tédnkbar
service. P& behagligt avstdnd frdn Hégsbo finns stora knutpunkter fér
kollektivtrafik - vasterut finns Frélunda Torg, norrut finns Jarntorget/
Linnéplatsen och 6sterut MéIndals Centrum.

KOMMUNIKATIONER: Bra allmédnna kommunikationer med
busshallplatser inom ett par minuters promenadavstand.

FASTIGHETEN: Fastigheten dr bebyggd med fyra hus, en
kontorsbyggnad i tre plan, ett lager med lastbrygga samt tva kallférréad.
Marken dr asfalterad och till fastigheten hor en stor parkeringsplats. Del
av garden &r inhdgnad. Inom omradet finns tillgdng till all typ av
ndrservice i form av banker, post, lunchrestauranger, dagligvaruhandel
och detaljister.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Dahl Sverige Aktiebolag - All-Coating Industrilackeringar Aktiebo - Pluto Produkter AB - Rox
International AB - Gemensamhetsyta - Undertakskillarna i Géteborg Aktiebolag - JOODIN
Mdleri i Géteborg AB - Lennart Henriksson Ingenjérsbyrd Aktieb - Séve AB - Citizen Service
Bokféring & Admin AB - Dose Medbox International AB - EGD Taxi AB - Telia Roof Infra AB - Din
Brandman Sverige AB - Boda taxi och budtransport AB



Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi till
att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

e o o
Elﬁf-% Lds mer om lokalen pa castellum.se CASTELLUM
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