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Bygg med oss i Stockholms
ndrmaste logistiklage!

Stockholm Syd utvecklas till ett av Sveriges stérsta
omrdden fér industri och logistik - mycket tack vare sitt
strategiska ldge. Har finns E20 i direkt anslutning och ndra
koppling till E4, bara 30 minuter frdn Stockholm city och
med smidiga transporter mot Mdlardalen, Géteborgs och
Helsingborgs hamnar, samt vdstra Sverige och Oslo. Ndér
Foérbifart Stockholm star klar 2030 blir kopplingarna till
norra och vdstra Stockholm dnnu béttre. Sédertdlje hamn
med sin kombiterminal skapar en viktig Idnk mellan sjo,
vdg- och jarnvagstransporter. Samtidigt gar
Svealandsbanan genom omrdadet, med industrispdr som
gor det maojligt att flytta gods fran vdg till jarnvag - en
viktig del i mer hdllbara transportfléden. Sammantaget ger
det ett IGdge som &r svart att sla: ndra marknaden, ndra
infrastrukturen och med goda férutséttningar att véxa.
Ndr Stockholm Syd &r fullt utvecklat blir det en av
regionens viktigaste noder for industri och logistik.

v’ Strategiskt toppldge
v/ Framtidssdkrat logistiknav

v Upp till 65 000 m? byggyta

OMRADET: Fastigheten Traktorn 7 &r en industri/lager lokal beldgen i
Sédertdlje. Sédertdlje dr beldget mellan Strdngnds, Nykdping och
Stockholm. Alltsa enkelt att pendla frdn manga olika hall

KOMMUNIKATIONER: Kommunikationen i Sédertdlje bestdr av bdde
buss och pendeltdg. Det tar ca 45 minuter frdn Stockholm city. Inte
langt fran fastigheten svdnger man av fran Sédertdljevéagen. Vilket gor
det snabbt och smidigt fér de som vill kéra bil. Bussar nr 760 ,761 gar fran
Sédertdlje och smidigt tar dig till Moraberg.

Uthyrningschef

Martin Lindgren

@ martin.lindgren@castellum.se
Ro +468133052

Fakta

Yta Lokaltyp

65 000 kvm Industri, Lager/

Logistik

Vdaningsplan

(0]

Adress
Skdlbyvdgen

Stad
Nykvarn

Fastighet
Sédertdlje Traktorn 7

Tilltrade
2027-10-01

Total energianvdndning (2025)
34 kWh/m?

Klimatpdverkan

2,1kg COze/m? (platsbaserad)




FASTIGHETEN: Fastigheten dr en industrifastighet beldgen strax utanfér
Sédertdlje i Moraberg. Den ligger ndra E4:an med bra skyltldge och dr en
singel fastighet med inhdgnat markomrade. Barighet: Terassbjdlklag: 10
kN/kvm Golv i stdllverk: 5 kN/kvm Golv i presshall: 15 kN/kvm Golv i
manéverrum: 5 kN/kvm (tillika kontorsytorna och omklédningsrum pé
plan 1) Golv i flaktrum: 5 kN/kvm Byggnadsbeskrivning Stomme: Stal
och betong Fasader: Tegel och puts Yttertak: Papp Uppvdrmning:
Luftburen fjarrvarme Ventilation: Mekanisk till- och franluft med
vdrmedtervinning och kyla

TEKNISK INFORMATION: Kapacitet och funktion: -Byggklar mark pd ca
132.000 m? -Byggyta upp till 65.000 m? (byggnaderna kan delas mellan
flera hyresgdster). -Inflyttning frdn Q4 2027 (18 mdnder fran tecknat
avtal) -Moderna hdglager, byggnadshéjd upp till 20 meter. -Lastgdardar
med djup upp till 55 m -Byggnaderna kan uppféras i separata etapper
-Mgjlighet till industrispar -Byggnaderna kommer att uppféras med god
bdrighet -Utveckling av fastigheten i samarbete mellan Castellum och
hyresgdsten.

Uthyrningschef

Martin Lindgren

@ martin.lindgren@castellum.se

R, +468133052

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten
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Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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