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Lager- och kontorslokal med
starkt logistiskt lage

Lager- och kontorslokal med starkt logistiskt IGge -
Grdnsbovdgen 8, Sodertdlje

v/ Hoég bdrighet
v Lastkaj
v/ Hogt till tak

Valkommen till denna moderna lager- och kontorslokal om ca 1854 kvm
i ett vdletablerat industriomrdde pd Grédnsbovdgen 8 i Sédertdlje.
Lokalen erbjuder flexibla ytor fér bade produktion, lager och kontor, med
direkt access via lastportar och ndrhet till E4:an - perfekt for
verksamheter med héga krav pé logistik och tillgdnglighet.

Ytor och planlésning

Enligt ritningen omfattar lokalen totalt ca 1854 kvm férdelat pa:

Produktion/lager: ca 948 kvm - rymlig yta med god takhéjd, perfekt for
effektiv logistik eller [Gtt industri

Kontor: ca 906 kvm - moderna kontorsutrymmen med flera rum,
pausutrymmen och gemensamma ytor foér personal

Layouten m&jliggér en naturlig koppling mellan lager och kontor, vilket
ger effektiv intern logistik och en smidig arbetsmiljé fér verksamheten.

Egenskaper och specifikationer

Access: via lastkaj och lastportar med direkt dtkomst till
produktionsytorna

Takhdjd: 15,75 meter
Elkapacitet: kraftfull 3000 A, Idmpad fér energikrdvande verksamheter
Bdrighet: robust golvkonstruktion med hég lasttdlighet

Ljus och miljo: ljusa ytor och rationell planlésning for en trivsam
arbetsmiljoé

Ldge och omgivning

Uthyrare

Alan Badareh Marofi

@ alan.badarehmarofi@castellum.se
Ra +46720902985

Fakta

Yta Lokaltyp

1854 kvm Industri, Lager/

Logistik

Adress

Grdnsbovdgen 8

Stad och omrdade

Stockholm, Sédertdlje

Fastighet
Sédertdlje Traktorn 7

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvdandning (2025)
34 kWh/m?

Klimatpdverkan

2,37 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

Q@ Skyltldge

Service i omradet

8 Buss B Tag




Grdnsbovdgen 8 har ett mycket strategiskt ldge, endast ndgra minuter
frdn E4:an, vilket ger utmdérkta férbindelser till bdde Stockholm,
Mdlardalen och sédra Sverige.

Omrddet prdglas av stabila industriverksamheter och god infrastruktur.
Bland grannarna finns vdlkdnda féretag som Ramirent, Swedol och
Autoexperten.

Sammanfattning

Detta dr en flexibel och funktionell lokal som kombinerar moderna
kontorsytor med effektiv lager- och produktionskapacitet. Tack vare det
utmdrkta ldget, de smidiga lastméjligheterna och den starka tekniska
infrastrukturen dr detta en attraktiv 16sning for foretag som vill vaxa i
Sédertdlje.

Védlkommen pd visning - upptdck méjligheterna pd Grénsbovdgen 8!

PLANLOSNING: Lager med produktionsyta och majlighet att hyra yta
med pentry och kontorsrum.

OMRADET: Fastigheten Traktorn 7 &r en industri/lager lokal beldgen i
Sédertdlje. Sédertdlje dr beldget mellan Strdngnds, Nyképing och
Stockholm. Alltsd enkelt att pendla fran mdnga olika hdll

KOMMUNIKATIONER: Kommunikationen i Sédertdlje bestdr av bdde
buss och pendeltdg. Det tar ca 45 minuter fran Stockholm city. Inte
l&ngt fran fastigheten svdnger man av frdn Sédertdljevagen. Vilket gér
det snabbt och smidigt fér de som vill kéra bil. Bussar nr 760,761 gar frdn
Sédertdlje och smidigt tar dig till Moraberg.

FASTIGHETEN: Fastigheten &r en industrifastighet beldgen strax utanfor
Sédertdlje i Moraberg. Den ligger ndra E4:an med bra skyltldge och ar en
singel fastighet med inhdgnat markomrdde. Barighet: Terassbjdlklag: 10
kN/kvm Golv i stdllverk: 5 kN/kvm Golv i presshall: 15 kN/kvm Golv i
mandverrum: 5 kN/kvm (tillika kontorsytorna och omklddningsrum pé
plan 1) Golv i flaktrum: 5 kN/kvm Byggnadsbeskrivning Stomme: Stal
och betong Fasader: Tegel och puts Yttertak: Papp Uppvdrmning:
Luftburen fjarrvérme Ventilation: Mekanisk till- och frédnluft med
vdrmedtervinning och kyla

Uthyrare

Alan Badareh Marofi

@ alan.badarehmarofi@castellum.se
Ra +46720902985

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Quatra Sweden AB




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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