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Ljus butikslokal med kontor,

lager och bra skyltlage i
Orebro

Nu finns méjlighet att hyra en ljus och fin butikslokal med kontor
och lager i fastigheten Motormannen 1i Orebro. Har far ditt
féretag en lokal med ett attraktivt hérnldge, bra skyltméjligheter
och kundparkeringar precis utanfér.

v Attraktivt hérnldge
v Bra skyltldge

v Kundparkering precis utanfér

Kombinationen av butik, kontor och lager skapar goda férutsattningar
for en verksamhet som vill samla kundméten, arbetsplatser och
varuhantering under samma tak.

Butiksytan ligger i markplan och ger ditt féretag en tydlig plats for att
m&ta kunder och presentera verksamheten.

| anslutning till butiken finns fyra kontor, ett konferensrum samt pentry
med pausyta. Det gér det enkelt att vaxla mellan kundméoten, fokuserat
arbete och interna méten under arbetsdagen.

En trappa upp finns dven ett mindre férvaringsutrymme.

Fér verksamheter som behdver ta emot eller hantera varor finns ett lager
med port pé baksidan. P& framsidan finns dessutom dubbeldérrar som
kan anvdndas fér inlastning. Sammantaget far du en lokal dér kundnéra
verksamhet kan kombineras med kontor och praktisk lagerhantering.

Fri parkering finns pd omrddet och kunder kan parkera precis utanfér
lokalen.

Nuvarande hyresgdst ska vidare till annan lokal. Tilltrdde enligt
6verenskommelse.

PLANLOSNING: Lokalen har sin huvudsakliga butiksyta i markplan. Har
finns dven fyra kontor, ett konferensrum och pentry med pausyta.
Lagret har port pd baksidan och lokalen har dubbelddrrar pé& framsidan
for eventuell inlastning. En trappa upp finns ett mindre
férvaringsutrymme. | fastighetens bendmning dr plan 1kdllarplanet,
medan butiken alltsd ligger i markplan.

Kommersiell Foérvaltare

Angelica Molin

@ angelica.molin@castellum.se

R, +4619102087

Fakta

Yta Arbetsplatser

535 kvm 2-5st

Lokaltyp Vaningsplan

Butik 1

Adress

Radiatorvdgen 1

Stad och omrdde

Orebro, Aspholmen

Fastighet

Orebro Motormannen 1

Tilltrade
2029-04-01

Total energianvéndning (2025)
67 kWh/m?

Klimatpdverkan

1,94 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

<e Sopsortering [ Lastport
P Parkering @ Skyltlage
™ Skyltfonster

Service i omradet

8 Buss P Parkering [ Utegym

Y4 Restaurang & Café
Elbilsladdning %« Gym

& Grénomrdade




OMRADET: Aspholmen ér ett av Orebros snabbast véxande omréden och
det &r inte undra pd. H&r har du allt du behdver for att 16sa det dér
kluriga vardagspusslet. Vill du utrdtta drenden eller trdna under
lunchen? Har finns ett varierat utbud av butiker och
tradningsanldggningar, som till exempel gym, padel, bowling,
simulatorgolf, simhall och massage. Fér den hungriga finns ocksd
mycket att vélja pd, allt frédn sallader och husmanskost till kebab och
italienskt. Och varfér inte passa pd att képa fredagsgodis eller fika till
konferensen? Du tar dig enkelt hit, enkelt ut p& E18/E20 och enkelt in till
stan.

KOMMUNIKATIONER: Tack vare ndrheten till E18/E20 tar du dig snabbt
in och ut ur omradet. Omradet ligger badde smart och centralt, oavsett
om du tar dig hit med buss, bil eller varfér inte cykel? En fin och
nyrenoverad cykelbana |6per hela végen in till city.

PARKERING: P& Aspholmen &r det |att att parkera bilen, hér finns gott
om p-platser i hela omrddet. Urladdat batteri eller tom tank? Inga
problem, hér har du néra till saval laddstolpar som bensinstationer.

FASTIGHETEN: | fastigheten finns butiks-, kontors- och lagerlokaler.
Férnyelsebar fjarrvdrme och gron el.

Kommersiell Foérvaltare

Angelica Molin

@ angelica.molin@castellum.se
Ro +4619102087

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Mébelmdstarna - Procurator - Garageportexperten - Handelsférbundet - Bruksteatern Breven
AB - PLS Gruppen AB - Morups Fonster
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En vard bortom det

forvdantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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