Orebro, Aspholmen

Adolfsbergsvagen 2-4

Kontor

422 kvm
Arbetsplatser 1-12 st
Tilltradesdatum 2027-02-01
Vdaningsplan 1
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Kontor med lager och egen
port pd Aspholmen

Snart finns méjligheten att hyra en lokal pd Aspholmen med stor
potential! Har samsas bdde ett stérre kontor med lager som har
egen port.

v/ Etablerat handelsomréade
v Flexibelt
v’ Fri parkering

Adolfsbergsvdgen ligger i omrddet Adolfsberg/Aspholmen, strax séder
om centrala Orebro. Det &r ett etablerat verksamhetsomrade med tydlig
kommersiell prdgel och en blandning av kontor, Iatt industri, lager och
serviceféretag. Langs gatan och i ndromrddet finns mdnga féretag inom
handel, teknik, logistik och tjdnster, vilket skapar ett levande
arbetsomrdde under hela dagen.

Kollektivtrafiken &r val utbyggd i omrddet, med bussférbindelser som
knyter samman Adolfsberg och Aspholmen med centrala Orebro och
andra stadsdelar. Det ger goda pendlingsméjligheter Gven utan bil.

Valkommen att kontakta oss fér mer information och visning!

PLANLOSNING: Lokalen om 422 kvadratmeter &r smart disponerad for
att skapa ett trivsamt kontor for olika typer av verksamheter. Har
kombineras enskilda kontor med 6ppna arbetsytor, métesrum och
konferensrum pd ett sdtt som ger bdde god arbetsro och smidigt
samarbete. Centralt i lokalen finns generésa gemensamma ytor med
pentry och plats fér informella mé&ten, vilket skapar ett naturligt fléde
och en social samlingspunkt. Helheten ger en representativ och flexibel
arbetsmiljé som enkelt kan anpassas efter ditt féretags behov.

OMRADET: Aspholmen ér ett av Orebros snabbast véxande omréden och
det &r inte undra pd. H&r har du allt du behdver for att 16sa det dér
kluriga vardagspusslet. Vill du utrdtta drenden eller trdna under
lunchen? Hdr finns ett varierat utbud av butiker och
trdningsanldggningar, som till exempel gym, padel, bowling,
simulatorgolf, simhall och massage. Fér den hungriga finns ockséd
mycket att vélja pd, allt frédn sallader och husmanskost till kebab och
italienskt. Och varfér inte passa pd att képa fredagsgodis eller fika till
konferensen? Du tar dig enkelt hit, enkelt ut p& E18/E20 och enkelt in till
stan.

Kommersiell Foérvaltare

Magnus Persson

@ magnus.persson@castellum.se
Ra +4619276503

Fakta

Yta Arbetsplatser

422 kvm 1-12st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor 1

Adress
Adolfsbergsvdgen 2-4

Stad och omrdde

Orebro, Aspholmen

Fastighet

Orebro Litografen 1

Tilltrade
2027-02-01

Total energianvéndning (2025)
4 kWh/m?

Klimatpdverkan

2,28 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
[ Lastport P Parkering
Elbilsladdning % Gym

Service i omrdadet

& Buss P Parkering Y Restaurang

[ Shopping Elbilsladdning
¢ Gym @ Grénomrdade




KOMMUNIKATIONER: Tack vare ndrheten till E18/E20 tar du dig snabbt
in och ut ur omradet. Omrddet ligger badde smart och centralt, oavsett
om du tar dig hit med buss, bil eller varfér inte cykel? En fin och
nyrenoverad cykelbana |6per hela végen in till city.

PARKERING: P& Aspholmen &r det |4tt att parkera bilen, hér finns gott
om p-platser i hela omrddet. Urladdat batteri eller tom tank? Inga
problem, hér har du néra till saval laddstolpar som bensinstationer.

FASTIGHETEN: Férnyelsebar fjdrrvérme och grén el, Solceller

Kommersiell Foérvaltare

Magnus Persson

@ magnus.persson@castellum.se

Ra +4619276503

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Friskis & Svettis - Lager 157 - Inda Utveckling - Polfarskt - Osterbergs Industrihandel AB -
Folkpool - Ekonomidelar - Eldabutiken - Mal Proff AB - Féretagsvéixter - HSB Mdlardalarna EK
FOR - Litografen 1- Swetex - Norra Cykel- & Motor - FMF Assistans - EAS El & Automations
Service - Kebabfabriken - Materialportalen - QLNR i Orebro AB - NeTel - Micke Marin B&t och
MC - Piscator Ventilation AB - Kandy'z - Indoor Orebro - Refrico AB - Alcadon - Presto
Brandsdkerhet - Orebro Hiss - JOBmeal - Café Bar - Tryggadérr - Rimz Mode AB - Make a brand
- Fastighetssnabben - Stddvision - Nygardens Revision - Orebro Sdkerhetscenter AB - Litografen
1- Q Security AB - Litografen 1- LM Skills Fastigheter AB - Nextin Sprinkler AB - Batterilagret -
Automatik & El i Orebro - Bogfelts Installationer - Flkt Group AB - Cadfocus - Ingenjérsfirma
Yngve Bengtson - Sveriges Bilkarers Riksférbund
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

iy

. o
[E:%5% Ld&s mer om lokalen pa castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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