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Lager/Logistik

CASTELLUM



Lagerlokal med lastkaj

Vdlkommen till en rymlig lagerlokal i markplan med lastkaj.
Denna lokal erbjuder en praktisk 16sning fér verksamheter som
s6ker en kombination av lager och showroomssyta. Lokalen har
en vdl tilltagen 6ppen yta samt viss rumsindelning men
planlésningen gdr att dppnas upp efter hyregsdstens behov.

v/ Utmarkt ldge
v’ Flexibel planlésning

v/ Butiksentré i markplan

Funktioner och faciliteter

Lastkaj: Underldttar smidig in- och utlastning av varor.

Butiksentré: Kundvdnlig entré fér enkel access och ett professionellt
intryck.

Personalutrymmen: Mindre personaldel med pentry och omklddning.
Besdksparkering: Utanfér butiken finns det gott om beséksparkering

Renovering efter behov:
Lokalen kan att renoveras och anpassas efter Snskemdl eller hyras i
befintligt skick pd lang eller kort sikt.

Lage och tillgdnglighet:

Lokalen &r placerad i ndrheten av Frélunda Torgs képcentrum, vilket ger
tillgang till ett stort fléde av kunder och nérhet till andra butiker och
service. Skyltldget mot Vdsterleden sdkerstdller en hég synlighet for din
verksamhet.

Kontakta oss for mer information eller fér att boka en visning!

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en flexibel planlésning med en stor
oppen yta som passar for lager och showroom. Utéver detta finns
kontor, en praktisk lastkaj samt personalutrymme med
omklddningsrum.

OMRADET: | Frélunda finns bade afférer och grénomraden pé&
gdngavstand hav och skérgdrd likasd!

KOMMUNIKATIONER: Fem minuters promenadvdg bort ligger Frélunda
torg dér flera busslinjer avgar mot olika destinationer. Aven sparvagn
finns som ett alternativ. Kommunalt tar resan in till Géteborg cirka 10
minuter, och med bil cirka 5 minuter.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser
744 kvm 10 - 30 st

Lokaltyp Vaningsplan

Lager/Logistik 1

Adress
Lergdksgatan 4

Stad och omrdde

Géteborg, Vdastra Frélunda

Fastighet
Géteborg Tynnered 1:13

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvéndning (2025)
123 kWh/m?

Klimatpdverkan

9,79 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
68 000 kr/madn

Hyra i befintligt skick:
Kallhyra: 1100 kr/kvm

Driftkostnad: 184 kr/kvm
Fastighetskatt: 64 kr/kvm

Moms tillkommer med 25%

Faciliteter i fastigheten
b Lastkaj P Parkering
Elbilsladdning Y| Restaurang

Service i omradet

B Buss ¢ Gym [ Sparvagn




SERVICE: Med gangavstdnd till Frélunda torg gar det snabbt och smidigt
att utrdtta sina drenden. Hdar finns bank, systembolag, och allehanda
affdrer samlade i ett inomhuscentrum. Har ligger ocksé Frélunda
kulturhus dér méjlighet till bad och andra sportaktiviteter finns. |
ndrheten finns Rudalens friluftsomrd&de dar fina strovomrdden,
joggingspar samt dven en liten sj6 ligger. Frélunda torg har gott om
restauranger. | ndromrddet ligger en kinarestaurang. N&got du saknar?

FASTIGHETEN: Industrifastighet med kontor och handel.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Din Dansskola i Sverige AB - Géteborgs Kyrkliga Stadsmission - Kaldeiska Férening i Géteborg -
Elsar AB - VFApex Dental AB - Svenska Batterilagret AB - Andersson Helene




En vard bortom det

forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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