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Goteborg, Hisingen Yta

408 kvm

Lergodsgatan 1 o 20
Tilltrddesdatum 2025-09-01
Véningsplan %)
Kontor
=

CASTELLUM



Fint kontor med uteplats pd
populdra Ringon!

Lokalen erbjuder en fantastisk mojlighet fér foretag som séker en
flexibel och funktionell arbetsmiljé med bra kommunikationer
och ndrhet till stadens puls. Den 6ppna och ljusa ytan ger stor
potential att skapa en arbetsplats som passar just era behov,
oavsett om ni behéver métesrum, kontorslandskap eller privata
arbetsstationer. Lokalen har en vdlplanerad layout som gor det
enkelt att anpassa efter era verksamhetsspecifika krav. En av de
stora férdelarna med denna kontorslokal ér den hdrliga
uteplatsen, som vetter mot sydvdst. Har kan ni njuta av sol hela
dagen, vilket skapar en trivsam och inspirerande miljé foér pauser,
moten, utomhusevenemang eller som en plats fér gemenskap
bdde under och efter arbetsdagen.

v/ Ndra vatten pd Ringén
v' Goda parkeringsmdéjligheter
v/ Uteplats

Med ett bra Iédge pd Ringdn finns det goda kommunikationer och nérhet
till bade innerstaden och hamnen. Gott om parkeringsplatser finns pa
fastigheten, vilket gér det enkelt fé6r bade medarbetare och besdkare att
ta sig till och frdn lokalen. Hdar finns dven en hiss fér god tillgdnglighet.
Det hdr @r en idealisk lokal for féretag som séker en arbetsplats med
karaktdr och bra foérutsattningar for att utvecklas i en dynamisk
arbetsmiljé. Kontakta oss idag fér mer information eller fér att boka en
visning!

PLANLOSNING: Lokalen &r vélplanerad och bestér idag av 12-13 st
kontorsrum, 1 konferensrum, trevligt pentry, 2 wc:n samt férrdd. Har har
ni dven tillgdng till en vdl tilltagen uteplats som vetter mot sydvdst for
bdsta solldge.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se
Ra +4633209042

Fakta

Yta Arbetsplatser
408 kvm 10 - 20 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Lergodsgatan 1

Stad och omrdde

Géteborg, Hisingen

Fastighet
Géteborg Tingstadsvassen 26:5

Tilltrade
2025-09-01

Hdllbarhetscertifiering

EU Greenbuilding

Total energianvdndning

77 kWh / m?, ér

Energi CO2-pdverkan
3,2kg CO2/ m?, ar

Service & bekvamligheter

Parkering - Buss 500 meter - Restauranger -
Sparvagn 1000

Hyresindikation
44 000 kr/man

Hyresindikation - 44 200kr/man

Driftkostnader - 5 889 kr/mdanad (avser Véarme, Kyla,
VA, Varmvatten och Ventilation)

Fastighetsskatt - 2 516 kr/mdanad

Moms tillkommer

Ovan avser befintligt skick




OMRADET: Ringdn i Géteborg dr ett omrdde ddr det till stor del erbjuds
industrier och kommersiella verksamheter och &r ként fér sin rustika
charm och atmosfér. Omrddet ligger vdster om Géta dlv, ndra centrala
Géteborg, strax intill de stora lederna, vilket gér det bade strategiskt och
lattillgangligt for foretag. Historiskt sett har Ringdn varit ett
industriomrdde med stor betydelse f6r staden, ddr lager, fabriker och
olika typer av produktion har dominerat. Idag finns hdr fortfarande
mdnga industrier och hantverksféretag, men dven ett vdxande antal
kreativa féretag, sé som designstudior, ateljéer och nya verksamheter
som bidrar till en mer blandad karaktdr i omrddet. Det finns dven riktigt
bra restauranger och caféer i omradet. En av de stora férdelarna med
Ringdn &r dess ndrhet till centrala Géteborg. Omrddet ligger bara ett
stenkast fran stadens puls, vilket gér att det &r Iatt att ta sig in till
exempelvis Nordstan, Géteborgs stérsta shoppingcenter, eller till de
centrala afférsdistrikten p& bara ndgra minuter. Fér att sammanfatta
Ringdn, s& dr det ett omrdde med bdde industriell charm och modern
utveckling, vilket gér det intressant fér foretag. Med sin ndrhet till
Géteborgs centrum och goda kommunikationer &r det ett omrdde med
stor potential fér framtida utveckling.

KOMMUNIKATIONER: Hér erbjuds utmdrkta férbindelser till bade
huvudled och Skandinaviens stérsta hamn. Ndrliggande nedfarter till
Tingstadstunneln och den nybyggda Marieholmstunneln kopplar
fastigheten till E20, E45 och E6 séderut, samt till Landvetter flygplats,
som ligger cirka 30 minuter bort. Etablera din verksamhet hdr och fd ett
praktiskt lage for ditt féretag, med ndrhet till bdde kommunikation och
service.

PARKERING: P& fastigheten erbjuds det gott om parkeringsplatser, vilket
gor det bdde enkelt och bekvdmt fér bade féretag och besdkare. Fér dig
som reser kollektivt finns ndrmsta hdllplats vid Frihamnen som du nér
med ca 15 minuters gadngpromenad. Buss 47 gar 6ver hela Ringén och
ndrmsta hdllplatsen &r ca 50 meter fran lokalen. Héllplatsen trafikeras
av sparvagnslinjerna 5, 6, 10 och 13, vilket ger goda férbindelser till
centrala Géteborg och andra stadsdelar.

SERVICE: Har dr en levande stadsdel med flertalet kaféer och populéra
matstdllen. Har kan du hitta smé lunchhak och specialiserade
matstdllen. Ringén har ocksa blivit en plats for kreativa verksamheter,
och hdr finns ateljéer, galleriutrymmen och mindre eventlokaler. Val vart
ett besok! Det ar dven ndra till Backaplans stora utbud av butiker och
service.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se

R, +4633209042

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Fastigheten Tingstadsvassen 26:5, beldgen pd
Lergodsgatan 1i Géteborg, dr en industrifastighet som fradmst omfattar
lager- och kontorslokaler. Byggnaden uppférdes 1988 och har en total
yta pd 3 310 kvadratmeter. Fastigheten &r placerad ned mot dlven, i
Sstra delen av Ringéns industriomrdde. Mycket strategiskt placerat i
staden med ndrhet till bade centrum och upp pd lederna. Med endast
fem minuters bilfard till Nordstan, Géteborgs stérsta shopping- och
affdrsomrade, har du snabb tillgang till stadens alla faciliteter och
stadens puls.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se

R, +4633209042

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

APS Drift och Underhdll AB - Border Music Distribution AB - Svensk Sjéentreprenad i Malmé AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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