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Kombinationslokal i Framre
Bolanderna

Modern kombinationslokal i tvé plan - kontor och lager men kan
dven anpassas for Iatt labbverksamhet.

v Centralt
v Kombinationslokal

v' Goda kommunikationer

Nu finns majlighet att etablera er verksamhet i en flexibel och ljus
kombinationslokal i attraktiva Frdmre Boldnderna - ett av Uppsalas
mest dynamiska och expansiva omrdden. Ldget &r svdrslaget, endast
ndagra minuters promenad fran Uppsala C, vilket ger utmarkta
kommunikationsméjligheter fér bdde personal och bestkare.

| omrddet t finns flera av Uppsalas mest vdlkdnda aktérer, bland annat
Cytiva, InkClub och Uppsala Brygghus, vilket gér omrddet till en naturlig
knutpunkt fér innovation, produktion och tillvéxt.

Detta dr en perfekt lokal for féretag som soker ett centralt Idge, goda
logistikmajligheter och moderna ytor med stor flexibilitet.

Vdlkommen att ta ndsta steg — hdr kan ert féretag véxa!

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en vélplanerad kombination av
kontorsytor, lagerutrymmen med port i markplan och méjlighet for
Iattare labbverksamhet. Det finns omklddningsrum med dusch fér dam
och herr samt gemensam bastu. De generésa fonsterpartierna skapar
ett hdrligt ljusinsl@pp och en trivsam arbetsmiljé i bdda planen. |
anslutning till pantryt finns dven en uteplats.

Affarsutvecklare

Theresa Séderlund

@ theresa.soderlund@castellum.se

Ra +4618606654

Fakta

Yta Lokaltyp

450 - 1550 kvm Kontor, Lager/
Logistik

Vdaningsplan

2

Adress
Sabygatan 10/Bjérkgatan 67B

Stad och omrdade

Uppsala, Boldnderna

Fastighet
Uppsala Boldnderna 11:4

Tilltrade
2026-01-01

Total energianvandning

141 kWh / m?, ar

Energi CO2-pdverkan
0,4 kg CO2/ m?, ar

Faciliteter i fastigheten
%¢ Sopsortering A Omklddningsrum

[ Lastport Iy Uteplats P Parkering

£ Terrass {1 Kok Elbilsladdning
Q@ Skyltldge

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering Y{ Restaurang B Tag
Elbilsladdning %% Gym

@ Grénomrdade




OMRADET: Frémre Bolénderna - en unik plats i centrala Uppsala.
Kombinationen av det centrala Iéget, de etablerade verksamheterna och
den starka historiska férankringen - tillsammans med ndrheten till bdde
kompetens och goda kommunikationer - gér stadsdelen dynamisk,
innovativ och full av liv. Omradet kommer genomgd en hisnande
férvandling. Har skapas en urbant modern miljé med en varierad
arkitektur och 6ppna ytor. Ldngs trottoarer ser vi tusentals mdnniskor
att réra sig varje dag, mellan nya arbetsplatser och Uppsalas centrala
delar och mellan de mdnga matstdllen och gréna oaser som kommer att
ligga som naturliga trdffpunkter i omrddet. Vi planerar redan for
utvecklingen av befintliga hus och byggnationen av nya attraktiva
fastigheter med ljusa parkmiljéer. Allt for att skapa en dynamisk miljoé
med plats fér mdnniskor, idéer och innovation. Frdmre Boldnderna
kommer att bli ett spdnnande exempel pd Castellums kreativa och
hallbara tédnkande, ddar gréna ytor blir fokuspunkter fé6r spontana méten
och interaktion. Restauranger och caféer kan éppna fér samtal och
avkoppling, och med var filosofi kring ett hdllbart arbetsliv och god
hdlsa siktar vi pd att fortsdtta utveckla utemiljéer som flexibla
arbetsytor. Omrddets tre parker kommer att utvecklas till gréna oaser
med funktioner s som dagvattendammar, utekontor, scener,
dngsplanteringar och sittmajligheter.

KOMMUNIKATIONER: Med bara fem minuters promenad till Uppsala
centralstation har du utmadrkta méjligheter att snabbt ta dig vidare -
bdade inom Sverige och internationellt. Den redan frekventa tagtrafiken
mellan Uppsala och Stockholm planeras dessutom att forstdrkas genom
tvd nya jarnvagsspdr. Med tdg ndr du Arlanda pd 17 minuter och
Stockholm pé& ungefdr en halvtimme. Férutom ndrheten till tdg finns
dven bussférbindelser i omrddet samt goda magjligheter till parkering fér
bdade bil och cykel.

PARKERING: Gott om markparkering finns att hyra i kvarteret

SERVICE: | ndromrddet ligger flertalet lunchrestauranger, gym,
padelanldggning, frisér och hunddagis.

FASTIGHETEN: Fastigheten har ett strategiskt ldge som &r optimalt bade
fér leveranser men ocksd med en direkt nérhet till Uppsala C.

Affarsutvecklare

Theresa Séderlund

@ theresa.soderlund@castellum.se
Ra +4618606654

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Caverion Sverige AB - Instrumera AB - Oljibe AB
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Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.
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