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Fantastiska kontorslokaler
med oslagbart lage vid
Stortorget och Oskarsparken!

Letar ni efter en inspirerande arbetsplats som kombinerar stil,
komfort och ett centralt Idge? D& har vi férhoppningsvis den
perfekta lokalen for just ert féretag!

v/ Stans bdsta restaurangutbud
v’ Takterass och grénskande innergdrd

v Flexibla ytor

Har erbjuds moderna och flexibla kontorslokaler férdelat pé tre plan (van
6-8) med fin utsikt éver staden, Hjdlmaren och Kilsbergen.

Hdar far ni inte bara ett utmdrkt IGge med ndrhet till bdde Stortorget och
Oskarsparken, utan dven tillgdng till en grénskande innergdrd med
boulebana och en takterrass som vetter ut mot Stortorget - den
perfekta platsen fér avkopplande pauser eller kreativa méten utomhus.

Lokalen anpassas fér att maximera bdde trivsel och produktivitet, med
ljusa och luftiga ytor som inspirerar till effektivitet och samarbete.

Hdar finns chans att pdverka slutresultatet d& stora delar av byggnaden
stdr infér en renovering dar bade installationer och ytskikt kommer att
uppdateras. Detta innebdr en stor flexibilitet foér framtida hyresgdster,
dd lokalerna kan anpassas efter specifika behov och 6nskemal. Oavsett
om det handlar om moderna kontorslésningar, kreativa utrymmen eller
specialanpassade arbetsplatser, finns hdr maéjlighet att skapa en
optimal miljé for varje verksamhet.

Missar inte méjligheten att etablera er i en ny, fradsch miljé i hjartat av
staden! Varmt vdlkomna att kontakta oss om ni vill veta mer om er
framtida arbetsplats!

PLANLOSNING: Yteffektiv lokal som anpassas efter behov fér
verksamheten. Se visionsbilderna fér vad man kan skapa tillsammans
hdr! Lokalen &r uppdelad pé tre plan, men om man inte &r intresserad av
alla tre sd finns saklart majligheten att hyra ett eller tva plan istdllet.
Tillgéng till gemensam takterrass pd plan 6.

OMRADET: Fint Idge vid Stortorget. Oskarsparken ligger strax intill.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
687 kvm 30 - 60 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 8

Adress
Tradgardsgatan 12

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Orebro Repslagaren 24

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Good

Total energianvdndning (2025)
68 kWh/m?

Klimatpdaverkan

1,53 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
£ Utomhuskontor P Parkering
£ Terrass [ Elbilsladdning

Service i omradet
& Buss Y Restaurang & Café
B Té&g v« Gym & Grénomrdade




KOMMUNIKATIONER: 300 m till lokalbussar, Orebro Resecentrum med
tdg- & bussférbindelse inom 600 m.

PARKERING: Parkeringsplatser finns for hyresgdster. Cykelparkering inne
pd gdrden och mot Trddgdrdsgatan.

SERVICE: Centralt IGge gor att all tdnkbar service finns bara ett kvarter
bort.

FASTIGHETEN: Fastigheten dr mijocertifierad enligt Breeam-In-Use
Good. Fram till 1994 var denna fastighet Orebros polishus. Fastigheten
har en innergdrd med parkeringsyta, grénytor och pergola.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FEFFIFrer,

Andra hyresgdster i fastigheten

CAB Group - Norconsult - Micro Data - Specialfastigheter - Framtiden - W.R. Berkley Insurance
AG, Svensk Filial - Repslagaren 24 - adABACUM - Telia - PeckaNor - Micro Data - CAB Group AB
- W.R. Berkley Insurance AG, Svensk Filial - Assemblin EI AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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