Stockholm, Kista Yta 551 kvm

Borgarfjordsgatan 13 Titdesdatu

Véningsplan 4




Ljust och valplanerat kontor i
centrala Kista

Vélkommen till detta fing, ljusa och vdlplanerade kontor pd plan
4 - en arbetsplats ddr generést ljusinslapp, dppna ytor och
moderna ytskikt skapar en inspirerande och trivsam miljé fér hela
teamet. Lokalen erbjuder en vélbalanserad planlésning med
oppet landskap, flera métesrum, sociala ytor och flexibla
arbetszoner som enkelt kan anpassas efter verksamhetens behov.

v Fantastiskt ljusinslGpp
v’ Flexibel planlésning

v/ Utmadrkt Idge ndra Kista Galleria

Har har ni dven mycket goda parkeringsmdjligheter. Fastigheten
erbjuder bade parkeringsgarage och platser utanfér entrén, vilket gér
det smidigt fér savdl personal som besékare att ta sig hit.

Den centrala placeringen i Kista - Sveriges framsta innovationskluster -
ger er dessutom en unik férdel. HGr omges ni av vdrldsledande
techbolag, startups, forskningsmiljéer och entreprenérer. Perfekt for
féretag som vill skapa synergier, ndtverka och vara en del av en
dynamisk och framtidsorienterad miljo.

P& kort gdngavstand ligger Kista Galleria med ett brett utbud av
shopping, restauranger, service och utmdrkta kommunikationer via

bdde tunnelbana, buss och pendlarstrdk.

En optimal kombination av ldge, ljus, flexibilitet och moderna
arbetsytor.

Valkommen pa visning - vi visar gdrna runt!

Uthyrare

Rolf Marias

@ rolf.marias@castellum.se
Ro +46729922123

Fakta

Yta Lokaltyp
551 kvm Kontor

Vdaningsplan

4

Adress
Borgarfjordsgatan 13

Stad och omrdde

Stockholm, Kista

Fastighet
Stockholm Hornafjord 1

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
95 kWh/m?

Klimatpdaverkan

3,69 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

@ Paketbox iy Uteplats

Service i omradet

P Parkering Y| Restaurang

O Hotell [ Shopping *x Gym

O Grénomrdde T-bana




PLANLOSNING: Denna kontorslokal om cirka 551 kvm erbjuder en
modern och vdlbalanserad planlésning som kombinerar 6ppna
arbetsytor med flera funktionella rum fér méten och fokuserat arbete.
Huvuddelen av lokalen utgérs av ett ljust och rymligt 6ppet landskap
med plats for cirka 34 arbetsplatser, ddr de stora fénsterpartierna ger
ett generdst ljusinsldpp och en trivsam atmosfdr. Centralt i lokalen finns
en inbjudande pentry- och pausdel som fungerar som en naturlig
samlingspunkt fér medarbetare. Intill ligger flera métesrum i varierande
storlekar, frdn mindre samtalsrum till stérre konferensrum fér 12-14
personer. Langs lokalens dstra del finns en serie kontorsrum och tysta
arbetsytor, idealiska fér team som behdver mer avskildhet. Praktiska
stodfunktioner sdsom férrdd, stad, WC samt teknik- och serverrum dar
strategiskt placerade for att skapa smidiga fléden i vardagen. Entrén
ligger i direkt anslutning till trapphus och hiss och erbjuder ett
vidlkomnande mottagande. Helheten ger en flexibel och funktionell
arbetsmiljé anpassad fér bdde samarbete och koncentration.

OMRADET: Vélkommen till Kista. Platsen dér ménniskor frén hela
vdrlden samlas for att upptdcka, utforska, uppfinna och uppleva. Hér
testkors ny teknik, hdr breder gatukonsten ut sig, har éverraskar
restaurangerna och hdr frodas grénska och innovationer, precis som nya
férmagor och forskarstjarnor. Andd har Kista mer att erbjuda. De
ndrmaste dren kommer stadsdelen f& flera tusen nya bostéder och
arbetsplatser samt bli en del av tvdrbanan, sé att livet kan sprudla i
varje hérn och under dygnets alla timmar. Och fér att ytterligare ta vara
pad Kistas fulla potential har vi pd Castellum gétt samman med andra
aktorer i ett initiativ som ger stadsdelen en kulturell och social skjuts.
Vad som hdnder mellan milstolparna dr det ingen som vet. Men hér ni
hemma bland de nytdnkande, &r detta platsen for er. Vi lovar att alltid
vara pd tdrna fér att hdlla jdmna steg med bdde ert féretags och Kistas
utveckling.

KOMMUNIKATIONER: Frdn fastigheten till tunnelbanan tar det 2-3
minuter att promenera. Flera busslinjer gdr genom omradet, Gven en
buss som tar dig I&att upp till Pendeltdgsstationen Helenelund. Till
Arlanda och Bromma tar man sig bdde med taxi, flygbussar eller
Pendeltdg (Arlanda). Kista &r svarslaget om man vill sitta i ett omrdde
med bra kommunikationer. Snart kommer dven Tvdrbanan att korsa
Kista. Den byggs ut frdn Norra Ulvsunda via Bromma flygplats, Kista och
vidare till Helenelund. Kistagrenen ger méjlighet till smarta byten till
tunnelbana, pendeltdg och bussar.

PARKERING: Det finns méjlighet att hyra parkeringsplatser i garage.
Kontakta bitrddande férvaltaren vid intresse.

Uthyrare

Rolf Marias

@ rolf.marias@castellum.se
Ro +46729922123

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




SERVICE: Kista Galleria erbjuder all den service man kan tdnka sig och ar
en av Stockholms mest vdlbesokta Gallerior. Allt frdn shopping,
restauranger och olika néjesaktiviteter erbjuds. Fér den biosugne
erbjuder SF en fin och ombygg biograf. Gillar man racing erbjuder
O'Learys, férutom bowling Gven GoCart. Ménga vdlkdnda mdrken som
H&M, KappAhl, Nilsson Shoes, Vero Moda, Indiska mfl finns etablerade
har.

FASTIGHETEN: En fin och vdlrenoverad kontorsfastighet om ca 23 000
kvm med en trevlig utemiljo och flertalet entréer. Intill fastigheten ligger
det populdra Memory Hotel. Parkering erbjuds i garage och utomhus.

Uthyrare

Rolf Marias

@ rolf.marias@castellum.se
Ro +46729922123

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

BYA - Jobbtorg Stockholm - Déckia AB - KYOCERA Document Solutions Nordic AB - Firstcom
Europe Voip och Dist - AB Individkraft - Schill Reglerteknik AB - Zebra Technologies AB - Karvas
Biltvatt AB - AB IPS Alarm Direct - Nextron AS, Filial Sverige - Smart Solutions M.S AB - Astimex
Pharma AB - Hoffen AB - Flowbird Sverige AB - Vironova AB Konkurs - Prevas
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Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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