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Vaxjo, City Yta 35-55 kvm

Storgatan 36-40 Tededan ok

Véningsplan

Butik, Restaurang/Café

CASTELLUM




Unik mojlighet i Vaxjos
citygalleria!

Drommer du om att driva eget café? Nu dr chansen har! Vi
erbjuder en fantastisk mojlighet att starta ett café i den
eftertraktade Tegnérgallerian. Det som gor detta extra
spdnnande dr att det fér ndrvarande inte finns nagot café i
denna del av stan, vilket gér det till en unik och mycket attraktiv
m&jlighet for den passionerade caféentreprenéren! Aven
mojlighet att nyttja ytan som pop-up fér den som vill testa sin
affdrsidé.

v City
v' Unik
v’ Majligheter

Férdelarna med denna yta dr mdnga. Tegnérgallerian &r kdnt for sitt
pulserande cityldge och drar dagligen till sig ett stort antal besdkare.
Det saknas ett café i omrddet, vilket ger dig méjlighet att skapa ett
unikt och efterldngtat cafékoncept som verkligen kommer att sticka ut
och dra till sig kunder. Dessutom finns tusentals kontorsarbetare i
fastigheterna i ndrheten som dr méjliga att serva.

Ytan i Tegnérgallerian kommer att dra nytta av hég synlighet och locka
en stadig strom av besdkare. Dessutom rymmer gallerian redan flera
starka och etablerade varumdrken, vilket skapar en dynamisk
affdrsmiljé. Med ndrheten till ett stort antal arbetsplatser och
etablerade varumdrken i gallerian dr denna unika méjlighet forknippad
med en imponerande marknadspotential.

Platsen dr lattillgdnglig dd det bdde finns ett parkeringshus i
fastigheten, men &ven busshdllplatser i direkt anslutning.

Ta det foérsta steget mot att férverkliga din drém om att driva ett café i
Tegnérgallerian genom att kontakta oss fér mer information.

OMRADET: Det blir inte mer centralt &n detta. Fastigheten ligger i Vaxj6s

stadscentrum och har utéver den egna gallerian méngder av butiker,
restauranger, caféer och kultur runt knuten. En kort promenad bort
ligger vackra Linnéparken som d&r en del av Vaxj6 stadspark, ett fem
kilometer [dngt promenadstrdk runt Vaxjésjon.

Kommersiell Foérvaltare

Erik Persson

@ erik.persson@castellum.se
Ra +46470727738

Fakta

Yta Lokaltyp

35 -55kvm Butik, Restaurang/

Café

Vdaningsplan

1

Adress
Storgatan 36-40

Stad och omrade
Vaxjo, City
Fastighet

Vaxjo Tegnér 15
Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvdndning (2025)
132 kWh/m?

Klimatpdverkan

0,51 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
P Parkering Elbilsladdning
Garage ! Restaurang

Service i omrdadet

B Buss & Tag




KOMMUNIKATIONER: Jarnvdgsstationen och resecentrum ligger bara
600 meter fran fastigheten. Stationen ingdr i Kust till kust-banan som
gar mellan Kalmar och Géteborg, och genom Oresundstégstrafiken finns
goda férbindelser med Skdne och Képenhamn. Véxjé Airport ar bara 30
minuter bort. Eget parkeringshus finns i fastigheten.

SERVICE: Gallerian som ligger i fastighetens bottenplan har utéver
shoppingmajligheter ett gym, apotek och ett systembolag. Eftersom
fastigheten &r sa centralt placerad finns det mesta i nGromrddet -
shopping, skolor, férskolor, caféer, restauranger, kommunikationer och
mycket mer.

FASTIGHETEN: Butiksfastighet med Centrumgalleria i bottenvéning
samt delvis kdllare, pd vaningsplanen ovanfér finns kontor. En mindre
del utgodrs av bostadsldgenheter med loftgdng. Dessutom finns ett stort
parkeringshus i flera plan.

Kommersiell Foérvaltare

Erik Persson

@ erik.persson@castellum.se
Ra +46470727738

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Knock 'em down AB - H & M Hennes & Mauritz Sverige AB - Tegnér 15 - Svenska Handelsbanken
AB - Tegnér 15 - Trafikverket - Tegnér 15 - Systembolaget Aktiebolag - Tegnér 15 - Brédernas
Va@xjé AB - Sit n Go - Kjell & Co Elektronik AB - LO Distriktet i Syddstra Sverige - REGION
KRONOBERG - Rituals Cosmetics Sweden AB - Apotek Hjartat AB - Tegnér 15 - Kicks -
StudentConsulting Sweden AB - Tegnér 15 - Lernia Bemanning AB - Tegnér 15 - Z.one AB - Vaxjo
Inunder AB KONKURS 260810 - Pistage - PHM Redovisning AB - Pressbyrdn - Excellent Nails i
Sverige AB - Svea Vaccin AB - Tegnér 15 - Bankomat AB - Tegnér 15 - Avarn Security AB -
Instabox Sweden AB



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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