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Flexibel och synlig
kontorslokal i tre plan

Nu finns méjlighet att hyra en rymlig och flexibel lokal i tre plan
med eget trapphus och en helt enskild del av fastigheten.

v Yteffektiv planlésning
v Interntrappa mellan véningsplanen

v/ Prisvért kontor

Fastigheten har ett mycket bra skyltldge mot vdltrafikerad trafikled,
vilket ger utmdrkta exponeringsmajligheter fér verksamheten. | direkt
anslutning till fastigheten finns gott om parkeringsplatser, vilket
underldttar fér bdde medarbetare och besdkare.

Lokalerna &r férdelade &ver tre vaningsplan med ca 220 kvm per plan.
De tvd 6versta planen binds samman med en interntrappa, vilket skapar
en naturlig och effektiv intern kommunikation. Hiss finns ej.
Planlésningen &r idag rumsindelad, men erbjuder stor flexibilitet och kan
anpassas eller byggas om helt efter hyresgdstens behov och énskemal.

Samtliga vaningsplan har stora, ljusa rum samt tillgdng till we och
pentry, vilket skapar en funktionell arbetsmiljé.

Hyresnivan i annonsen avser lokalerna i befintligt skick men vill
hyresgdsten att hyresvdrden skall anpassa lokalerna ar det sjdlvklart
majligt. Alternativt kan hyresgdsten vdlja att utféra anpassningar i egen
regi.

Det finns dven méjlighet att hyra till ett lager om 600 kvm!

En lokal med stor potential i ett strategiskt IGge — vdlkommen att
kontakta oss fér mer information eller visning.

PLANLOSNING: Lokalen &r férdelad Sver tre véningsplan med eget
trapphus. De tvd éversta planen &r sammanlénkade via en interntrappa
som skapar en effektiv intern kommunikation. Planlésningen &r idag
rumsindelad med stora, ljusa rum, men kan enkelt anpassas eller byggas
om efter hyresgéstens behov. P& varje véningsplan finns we samt
pentrydel.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser
220 - 640 kvm 10 - 45 st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor 3

Adress
August Barks Gata 7

Stad och omrdde

Géteborg, Hégsbo/Sisjon

Fastighet
Géteborg Hogsbo 28:3

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvandning

19 kWh / m?, ér

Energi CO2-pdverkan
0,1kg CO2/ m?, ar

Hyresindikation
16 000 kr/man

Kallhyra: 900 kr/kvm
Driftkostnad: 140 kr/kvm
Fastighetskatt: 24 kr/kvm

Faciliteter i fastigheten

P Parkering @ Skyltldge

Service i omradet

8 Buss Y Restaurang




OMRADET: Hégsbo &r en stadsdel i sydvdstra Géteborg, endast nagra
kilometer ifrdn stadens centrum. Hogsbo har en strategisk placering
med en ndra sammankoppling till Dag Hammarskjéldsleden,
Anggardsbergen och Séderleden. Det centrala ldget med direkt nérhet
till de stora trafiklederna @r en av anledningarna till att omrdadet
attraherar éver 1000 féretag i manga olika branscher. Omrdadet ligger
dven utanfér grénsen for vdagtull samt erbjuder cykelavstand till
stadskdrnan. | direkt anslutning till Hégsbo, pd andra sidan av

Séderleden finns dven det vdlkdnda handels- och industriomrddet Sisjon.

Tidigare fungerade Hégsbo fradmst som industri- och
verksamhetsomrdde, karaktdren p&d omradet har dock genomgadtt
féréndringsarbeten under de senaste drtiondena. Storslagna planer
finns fér stadsdelen och utvecklingen fortsatter nu ytterligare. | och med
anldggandet av kommande bostadsprojekt Sédra Anggdrden, ingdr
omrddet i ett av de stérre stads- och utvecklingsprojekten i Géteborg.
Avsikten dr att skapa en gron stadsmiljé i direkt anslutning till
naturreservatet Anggdardsbergen, en blandstad med upp till 7000
bostdder, arbetsplatser samt all tdnkbar service. P& behagligt avstand
frdn Hégsbo finns stora knutpunkter fér kollektivtrafik - vdsterut finns
Frélunda Torg, norrut finns Jarntorget/Linnéplatsen och &sterut
MéIndals Centrum.

KOMMUNIKATIONER: De allmé&nna kommunikationerna utgérs av
busslinje 771, 772 och 751 med busshdllplats finns inom bekvamt
gdngavstand.

PARKERING: Parkeringsmajligheter finns intill fastigheten.

SERVICE: Serviceutbudet i omrdadet &r stort med tillgang till all typ av
ndrservice i form av banker, post, lunchrestauranger, dagligvaruhandel
och detaljister. Hégsbo har eget képcentrum 421, dér besdékare bland
annat hittar valkdnda aktérer sdsom ICA Maxi, H & M, MediaMarkt,
Hemtex, Dressmann, Intersport och mdnga fler.

FASTIGHETEN: Fastigheten &r bebyggd med tvéd hus, en kontorsbyggnad
i tre plan samt kdllare och en lagerbyggnad i tva plan.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Audiokonsult A & A Kommanditbolag - SA konstruktion och bygg Aktiebolag - Dansstudio M AB
- Géteborgs universitet - Gas & Gasolmdstarna GGM Aktiebolag - Tomvar Bygg AB - LR
Centrumkranar
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En vard bortom det

forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.
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Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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