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Representativt kontor i
charmig dldre fastighet

Vdlkommen till ett frascht och stilfullt kontor i en vacker dldre
fastighet dar klassisk charm moéter modern funktion. Lokalen
erbjuder generést ljusinsldpp och eleganta glaspartier som
skapar en dppen och professionell kdnsla till kontors- och
konferensrum. Det vackra original trdgolvet &r en slipad
stavparkett.

v Smakfullt kontor
v/ Ndra city
v Lattillgdngligt

Det smakfulla kéket med kékso blir en naturlig samlingspunkt fér bade
vardag och méten.

Har sitter ni strategiskt med smidig access till city och dess fulla
serviceutbud, samtidigt som ndrheten till riksvdg 40 gér pendling och
transporter enkla.

Ett kontor som kombinerar estetik, funktion och tillgdnglighet - perfekt
for féretag som vill ge ratt intryck.

Skyltmégjlighet finns pd fasaden.

Valkommen att kontakta oss fér mer info och visning!

PLANLOSNING: Rumsindelad planldsning, stor 6ppen yta, métesrum
och konferensrum samt rymligt pausrum. Gemensam lastbrygga finns i
fastigheten samt lasthiss.

OMRADET: Fastigheten dr beldngen centralt med ndrhet till centrum
och dess bekvdmligheter. Ta en promenad &ver centralbron och du dr
mitt i city pa bara 5 minuter. Vill man promenera natursként pd lunchen,
kan man géra detta vid Ramnasjén och dess park som finnes intill. |
omrddet finns all dess service som butiker, vardcentral, skolor etc.

KOMMUNIKATIONER: Med dess ldge kan man snabbt ta sig ut pa de
stora lederna for att ta sig vidare via bil. Tar man sig éver centralbron,
kommer man direkt till resecentrum som erbjuder bade tdg- och
bussfoérbindelser. Ett jattebra Idge for dig som pendlar.

Uthyrare
Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se
Ro +4633447484

Fakta

Yta Arbetsplatser
720 kvm 15-32st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 3

Adress

Ramndsgatan 1

Stad och omrdde

Boras, Centrum

Fastighet

Bords Cedern 9 m. fl

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Good

Total energianvdndning (2025)
114 kWh/m?

Klimatpdaverkan

6,19 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
72 000 kr/man

Tillkommer till hyran:
Driftkostnader: 140 kr/kvm
Fastighetsskatt: 11 kr/kvm
Moms 25%

Faciliteter i fastigheten
P Parkering Elbilsladdning
Q@ Skyltldge

Service i omradet

& Buss P Parkering Y{ Restaurang

& Café [ Shopping

O Grénomrdde




PARKERING: Parkeringsmajligheter finns vid fastigheten.

FASTIGHETEN: En textilindustrifastighet som pd& ett varsamt vis har
etableras till kontorshus. Fastigheten ar pelarbyggd vilker méjliggér bade
Sppen planldsning sdvdl som rums- eller kombinerade planlésningar.
God logistik i fastigheten med lasthiss till samtliga vdningsplan
inlastning sker via lastkaj. Med tdg eller buss tar du dig enkelt hit och det
dr gédngavstdnd frdn centralstationen. Fastigheten &r beldgen med bra
skyltldge vid Centralbron.

Uthyrare

Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se

R, +4633447484

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Bords Stad - Cedern - Modexa Aktiebolag - Levy Medina - Brinor Aktiebolag - Assemblin EI AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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