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Modern butik & showroom i
Goteborg — dar design moter
bdsta lage

Med stora, inbjudande skyltfénster, ett elegant och modernt
uttryck samt genomtdnkta ytor erbjuder denna butik/showroom
en perfekt kombination av stil och funktion.

v Lage
v/ Service

v Elegans

Hdar finns separat métesrum, perfekt fér kundtraffar och presentationer,
samt ett praktiskt pentry som gér arbetsdagen smidig och professionell.

Allt detta i Goteborgs bdsta ldge — med hég synlighet, naturligt fléde av
férbipasserande och ndrhet till stadens puls.

OMRADET: Omrddet runt Magasinsgatan har fatt ett rejdlt uppsving
under de senaste dren. Denna del av stadskdrnan dr mycket populdr och
i ndrheten finns ett rikt utbud av premiumbutiker, restauranger, caféer
och &vrig service.

KOMMUNIKATIONER: Stort utbud av goda kommunikationer erbjuds. P4
bekvdmt gdngavstdnd finns knutpunkten Stenpiren, hdr finns flertalet
férbindelser att tillga bade via sparvagn, buss och bat. Aven via Véstra
Hamngatan finns goda kommunikationer via héllplatserna Domkyrkan
och Grénsakstorget.

PARKERING: Parkeringsplatser finns att hyra i omraddet Apcoa 08-556
306 70 samt Q-Park 0771-96 90 06.

SERVICE: Hos oss har varje hyresgdst ett eget team Med ett starkt lokalt
engagemang &r vi mdna om att leva upp till de férvdntningar som stdlls
pad en trygg och langsiktig hyresvérd, varje dag, i stort och smatt. Alla
vdra fastigheter skdts av var egen personal och som hyresgdst har du
tillgang till ett eget Castellumteam som ser till att du trivs hos oss. Och
om dina behov s smaningom féréndras kan vi, tack vare var storlek,
ndstan alltid erbjuda en 16sning. Fér att géra det enkelt for vara
hyresgdster att leva hdllbart erbjuder vi bland annat gréna hyresavtal
och férnybar el.

Uthyrare

Helena Dellborg

@ helena.dellborg@castellum.se
Ra +46317555609

Fakta

Yta Lokaltyp
330 kvm Butik

Adress

Vdstra Hamngatan 21

Stad och omrdde

Goteborg, Centrum

Fastighet
Goteborg Inom Vallgraven 33:9

Tilltrade
2026-07-01

Total energianvdandning

140 kWh / m?, ar

Energi CO2-paverkan
0,4 kg CO2/ m? ar

Hyresindikation
104 000 kr/mdn

Hyra: 1250 000 kr/ar

Fastighetskatt: 94 380 kr/ar

Vatten: 3 900 kr/ar
Fastighetsel/ventilation: 41 000 kr/ar
Véarme: 33 300 kr/ar

Sopor: 5000 kr/ar

Mom:s tillkommer med 25%

Service i omradet

& Buss P Parkering Y Restaurang
& Café O Hotell & Tég

® Shopping *x Gym I Spdrvagn




FASTIGHETEN: Fastigheten omfattar en 4-vdnings gatubyggnad resp.
3-vanings gardsbyggnad med gardsflyglar runt en frdn plan 1 éverbyggd
innergdrd. Byggnaden innehaller kontor och butiker. Mycket frasch
fastighet med fin entré och trapphus. Ndromgivningen utgérs av
liknande kontors- och butiksfastigheter.

Uthyrare

Helena Dellborg

@ helena.dellborg@castellum.se
Ra +46317555609

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

LIWLIG Sweden AB - BJELIN Sweden AB - Norse Nordics AB - Mercur Solutions AB - Cinnamon -
Advokatfirman Staifo AB - Plattform Produktion AB - Ljudteknikerna Sverige AB



En vard bortom det
forvantade



Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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