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Upptdack ett kontor fyllt med

mojligheter pa sjunde
vaningen!

Vdlkommen till en arbetsplats ddr stora, imponerande fonster
omfamnar varje vdderstreck och sldpper in ett flédande ljus som
skapar en kdnsla av rymd och éppenhet.

v Utsikt
v Tillgdngliget
v Hotell/ Restaurang

Den generdsa takhojden forstdrker denna luftiga atmosfdar, vilket 6ppnar
upp for kreativa I6sningar och flexibilitet i varje hérn av kontoret.

Upplev den spektakuldra utsikten frédn din kontorsplats, ddr arbete och
avkoppling smdalter samman. Njut av panoramavyer éver Oresundsbron
och Képenhamn - en inspirerande bakgrund till din arbetsdag.

Glém inte att utforska den gemensamma takterrassen, en perfekt plats
for att kombinera arbete och rekreation. Har kan du ta en paus, dta
lunch eller hélla kreativa méten, allt medan du blickar ut éver en
magnifik utsikt.

PLANLOSNING: Denna fantastiska lokal har en planlésning som
noggrant utformats for att optimera ljusinsldppet och skapa en
atmosfdr av luftighet och 6ppenhet. Har erbjuds idealiska férhdllanden
for arbete och kreativitet, med strategiskt placerade fokusrum foér
koncentration samt mé&tesrum fér effektiva och inspirerande
sammantrdden. Glém inte att njuta av de vdlkomnande
pausutrymmena fér en avkopplande stund under kaffepausen.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Fakta

Yta
392 kvm

Lokaltyp

Kontor

Adress
Hyllie Boulevard 10 A-B

Stad och omrdde

Malmé, Hyllie

Fastighet
eXlent

Tilltrade

Arbetsplatser
20 - 35st

Vaningsplan

Vi

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM New Construction, Excellent

Total energianvdndning (2025)

60 kWh/m?

Klimatpdaverkan

4,18 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

P Parkering f£3 Terrass

Service i omradet

B Buss P Parkering
& Café O Hotell

[ Shopping ¢ Gym

Garage

i Restaurang
B Tag




OMRADET: Hyllie Gr en av Malmés mest expansiva och
framtidsorienterade stadsdelar - en plats dér moderna arbetsplatser,
smidiga kommunikationer och ett levande serviceutbud méts i en
internationell miljé. Har arbetar du i ett omrdde som &r skapat for
rérelse, tillgénglighet och utveckling, med ndrhet till bdde Malmé city,
Képenhamn och resten av Oresundsregionen. Fér den som arbetar i
Hyllie &r vardagen enkel. Hyllie station ligger som ett nav mitt i omrdadet
och gér det smidigt att pendla med tag och buss, oavsett om du
kommer frdn Malmé, évriga Skdne eller Danmark. Med korta restider till
centrala Malmé och Képenhamns flygplats blir Hyllie ett sarskilt
attraktivt ldge f6r féretag med bdade lokala, regionala och
internationella kontakter. Men Hyllie erbjuder mer &n ett starkt
kommunikationsldge. Hér finns allt som gér arbetsdagen bdde
effektivare och mer trivsam - restauranger, caféer, hotell, gym,
shopping och service inom bekvdmt gdngavstand. Ndrheten till
Emporia, Malmé Arena och Malmémdssan skapar en levande miljé dar
det dr enkelt att kombinera arbetsdagen med lunchméten, kundbesdk,
drenden, trdning eller aktiviteter efter jobbet. Omradet praglas ocksé av
en tydlig framtidstro. Hyllie har vuxit fram med fokus pa héllbar
stadsutveckling, klimatsmarta byggnader, goda mobilitetslésningar och
attraktiva stadsmiljéer. Det gér omrddet till ett naturligt val fér féretag
som vill erbjuda sina medarbetare en modern arbetsplats i en miljé dar
hallbarhet, hdlsa och livskvalitet dr en del av helheten. Att arbeta i Hyllie
innebdr att vara en del av ett omrdade i stdndig utveckling - med
stadspuls, ndrhet och internationell tillgdnglighet som sjdlvklar del av
arbetsvardagen. Hér finns férutsattningarna fér bdde fokus, méten,
ndtverkande och dterhdmtning.

KOMMUNIKATIONER: | Hyllie &r kommunikationerna utmdarkta med
ndrhet till bdde tdgstation och bussférbindelser. 400 meter till Hyllie
station, en av citytunnelns tre stationer. Copenhagen Airport och
Képenhamn nds pd bara ndgra f& minuter och gor Hyllie till ett
attraktivt I&dge for flera verksamheter och huvudkontor.

PARKERING: Parkeringsplatser finns att hyra i kdllarplanet.

SERVICE: Emporia képcentrum ligger ett stenkast bort och erbjuder
shopping, lunchméjligheter och Gven matvarubutiker om du vill handla
hem mat efter jobbet. Malmé Mdssan ligger precis brevid fastigheten
och du har dven Malmé Arena inom gdngavstand. Du finner dven tva
hotell i omrddet, Quality Hotel View och Malmé Arena Hotel.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: eXlent &r Castellums hégkvalitativa kontorsfastighet p&
Hyllie Boulevard 10 A-B, mitt i ett av Malmds mest expansiva och
kommunikativa féretagsldgen. Har erbjuds moderna kontorsmiljder i en
byggnad med stark arkitektonisk identitet, hég miljéprofil och ett Idge
som gér arbetsdagen bdde effektiv och bekvdm. Fastigheten omfattar
cirka 7 300 kvm kontor férdelat p& atta plan och stod férdig 2016.
Kontorsmiljéerna dr utformade fér att ge féretag goda férutsdattningar
att skapa en effektiv, trivsam och representativ arbetsplats. Med
moderna lokaler, generdst ljusinsldpp och en fastighet med stark
miljoprofil far hyresgésterna en adress som stdrker bdde varumadrke,
medarbetarupplevelse och kundintryck.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se

R, +4640129584

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Tunstall Nordic Aktiebolag - Unilin Nordic AB - ZG Lighting Nordic AB - Teleservicegruppen
Skdane AB - TelliQ AB - Stille AB
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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