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Stockholm, Haga Norra Yta 10 000 - 25 000 kvm
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Upp till 25 000 kvm med full
flexibilitet i svarslaget Idge
vid E4:an

Haga blackbox dr redo for ndsta férestdlining. En scenférdndring
tar sin borjan och det dr dags for ett valkdnt landmdarke att ta ny
plats i rampljuset. Lek med tanken att denna fyr vid E4:an dr er.
Satt ert namn pd den!

v/ Full flexibilitet
v/ Bra kommunikationer

v Oslagbart skyltldge

Flexibilitet som véntar pd att hdnda

Sju vaningsplan med utsikt 6ver Hagaparken, och en 6ppen famn mot
nya kavata Haga Norra. Det hér ér en fastighet som redan frén bérjan
dr byggd for att vara flexibel. Stora fria ytor som kan éppnas upp bade
pd bredden och héjden - eller later sig delas in pd vdldigt mdnga olika
satt.

| gatuplan finns hjdartat. Dar husets entréer, reception och
kundmottagning, métesytor, restaurang, lounge och café vdvs samman
till en levande métesplats fér bdde medarbetare och gdster. Harifrdn
finns Gven flera smidiga kopplingar - b&de hissar och trappor - upp till
de 8vriga, mer privata vaningsplanen. En vaning ned finns cykelrum,
omklddningsrum och parkeringsgarage.

Nd&r en plats fungerar i vardagen blir den ocksd attraktiv att arbeta pé
Nya Haga Norra dr en stadsdel med bostdder och arbetsplatser om
vartannat. Restauranger, caféer, smad torg och gréna rum har vuxit fram
pa ett sdtt som gor att allt kdnns bade nytt och ombonat p&d samma
gdng - du hittar snabbt dina favoritplatser! Det kdnns att det &r en plats
ddr mdnniskor faktiskt dr, inte bara passerar.

Védlkommen pd visning!

Vi finns med hela végen

Att hjdlpa vara hyresgéster att hitta och skapa den ddér perfekta
arbetsplatsen &r det roligaste vi vet. Vi hjdalper gdrna till med allt fran
arbetsplatsstrategi, lokaloptimering och hdllbarhetsfrégor, till att forma
ett helt nytt kontor till dig och dina kollegor. N&r ni flyttat tar vart
husteam vid och ser till att fastigheten fungerar optimalt fér er och er
verksamhet.

KAM/Projektuthyrare Stockholm

Irene Oman

@ irene.oman@castellum.se
Ro +46812057714

Fakta

Yta Arbetsplatser
10 000 - 25 000 2500 st
kvm

Lokaltyp

Kontor

Adress
Gyllenborgs Allé

Stad och omrdade

Stockholm, Haga Norra

Fastighet
Hagaporten

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Excellent

Total energianvéndning (2025)
12 kWh/m?

Klimatpdverkan

0,11 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

A Omkladningsrum 6 Cykelrum
Elbilsladdning @ Skyltldge
Garage i Restaurang

Service i omrdadet

& Buss P Parkering Y{ Restaurang
& Café kO Hotell [ Shopping
Elbilsladdning %« Gym

& Tvarbana & Grénomrade




PLANLOSNING: Formbara véningsplan Kontorsplanen i Haga Blackbox
dr redan frdn boérjan utformade fér att vara flexibla. Stora, éppna ytor
kan enkelt anpassas och delas upp efter verksamhetens behov, medan
zonindelningen skapar utrymme fér bdde sociala och mer fokuserade
arbetsmiljoer. Lokalerna ar byggda fér att kunna férdndras éver tid och
stddja olika arbetssdatt.

OMRADET: Frésunda/Haga Norra - Ett Idge du inte vill missa. Frésunda/
Haga Norra erbjuder ett av de mest attraktiva ldgena i bdde Solna och
Stockholm - en plats ddr allt du behéver finns precis utanfér dérren.
Omrddet kombinerar en dynamisk stads-miljé med naturnéra
gronomrdden, vilket skapar en perfekt balans fér bade arbete och
vdlbefin-nande. Fullservice nar ni behdver: Konferensfaciliteter,
restauranger, gym, Co-working, hotell och eventlokaler. Shopping och
ndrservice: Narhet till Mall of Scandinavia, Solna Centrum och hela
Arenastaden som erbjuder allt fran handel till néjen. Naturen som
granne: Hagaparken och Brunnsvikens vdstra strand ger dig naturskéna
prome-nader eller [6pturer och méjligheter till avkoppling precis runt
hornet. Synlighet och tillgénglighet i varldsklass: Med Frésundaleden far
ni inte bara ett fantastiskt skyltldge for ert varumadrke, utan dven ett
premiumldge som maximerar tillgéngligheten fér bdde anstdllda och
kunder. En stadsdel i stdndig utveckling: Frésunda/Haga Norra har
utvecklats explosionsartat de sen-aste dren och fortsdtter att vdxa.
Snart blommar en helt ny stadsdel, fylld med allt som behdvs fér att
underldtta och férgylla vardagen - frdn service till upplevelser.
Frosunda/Haga Norra - en plats dar féretag, mdnniskor och idéer vaxer
tillsammans.

KOMMUNIKATIONER: Med ett perfekt Idge precis intill Norrtull blir det
enkelt att ta sig dit du vill, oavsett om du vdljer bil, buss, tag eller flyg.
Har stdr bekvdmlighet och tillgénglighet i centrum - allt f6r att
underldtta din vardag. For bilpendlaren: E4:an ligger precis utanfér
dorren, vilket ger snabb och smidig tillgdng till hela regionen. In till
Stockholms city tar det bara ndgra minuter, och ska du ut och resa, &r
du pd Arlanda pd under 30 minuter. For kollektivresendren: e Flera
busslinjer stannar precis utanfér byggnaden, inklusive flygbussen som
enkelt tar dig direkt till Arlanda. @ P& ndgra minuter nar du Solna
Station, ddr badde pendeltdg och tvdrbana knyter ihop dig med hela
Stockholmsomrddet. @ Framtidens kommunikation &r pd vég - snart har
du dven tunnelbanan runt hérnet. For dig som uppskattar ndrhet och
valmajligheter: En kort promenad eller bussresa tar dig till Solna
Centrum med shopping, service och tunnel-baneférbindelser. Har har du
allt inom rdckhall - oavsett om det gdller arbete, fritid eller en spontan
resa. Ett Idge som férenklar vardagen och éppnar dérrar till nya
mdjligheter.

PARKERING: | fastigheten finns det gott om garageplatser, bade el-
vanliga garageplatser. P& bdde fram- och baksidan finns ett stort antal
beséksparkeringar och sd klart kan man ladda sin bil Gven har.

KAM/Projektuthyrare Stockholm

Irene Oman

@ irene.oman@castellum.se
Ro +46812057714

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




SERVICE: Ett premiuml&dge med fullservice i omrddet.
Konferensfaciliteter, restauranger, gym, Co-wok-ing, hotell och
eventlokaler. Shopping och ndrservice: Ndrhet till Mall of Scandinavia,
Solna Centrum och hela Arenastaden som erbjuder allt fran handel till
néjen.

FASTIGHETEN: Fastigheten som syns och imponerar - ett landmadrke vid
Frosunda/Haga Norra Med sitt strategiska Idge precis vid E4:an och en
stilren, uttrycksfull arkitektur har denna fastig-het snabbt blivit ett
landmdrke fér alla som passerar Stockholms norra infart. Har far ni inte
bara ett kontor, utan dven ett fantastiskt skyltldge som lyfter ert
varumdrke pd bdsta satt. Allt fér en bekvém och inspirerande vardag: e
Mat och gemenskap: Njut av en populér och uppskattad maltid pé
restaurangen Sabis Haga, som erbjuder en hdrlig motesplats fér bdde
kollegor och besékare. @ Hélsa och vdlmdende: | garageplanet finns en
modern trdningsstudio med omkldd-ningsrum och duschar, perfekt for
den aktiva arbetsdagen. @ Smidig cykelpendling: Ett cykelrum i gatuplan
med service gor det enkelt att vdlja ett hdllbart och bekvamt satt att ta
sig till och frdn jobbet. Fullservice och ndrhet till allt: Fastigheten ligger i
ett levande omrdde ddr allt ni behéver finns ndra till hands - frén
konferens-faciliteter och hotell till handel och service. Har méts
bekvdmlighet, funktion och tillgénglighet pd ett sdtt som gor er vardag
enklare och mer inspirerande. Ett premiuml&ge dér mdanniskor, féretag
och idéer vaxer tillsammans.

TEKNISK INFORMATION: Energi & hadllbarhet Lag energianvéndning: 55
kWh/m2/ar. (Topp 15 % i Sverige) Energiklass B Solceller: 233 000 kWh/ar
(=50% av fastighetens anvdndning av fastighetsel) Energi
CO2-paverkan: 0,1 kg CO2/m2 (=24 bilresor SthIm-Gbg) Certifiering
enligt BREEAM Excellent Klimatrisker: lag risk Lag klimatpdverkan vid
lokalanpassningar genom bevarande, dterbruk och val av
klimateffektiva produkter.

KAM/Projektuthyrare Stockholm

Irene Oman

@ irene.oman@castellum.se
Ro +46812057714

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




BISTRO 8

Andra hyresgdster i fastigheten

AFRY AB - Stora Frésunda 3 - Sabis AB - Charge-Amps AB - LinkoCare Life Sciences AB - NEP
Sweden AB - Stora Frésunda 3 - Uber Sweden AB - AFRY AB
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Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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