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Unik lokal i populart lage
med gréona omgivningar

Vélkomna till en mycket trevlig och flexibel kontorslokal pd plan
2, som ger er méjlighet att skapa en inspirerande arbetsplats.
Hdar far ni hela vaningsplanet fér er sjdlva, med fénster i alla
vaderstreck som ger ett fin ljusfléde och skapar en trivsam
atmosfar.

v Flexibel nyrenoverad lokal
v Populdrt omrade

v’ Parkering ingar

Lokalen erbjuder bade enskilda rum fér koncentrerat arbete samt flera
mindre kontorslandskap fér samarbete. Den unika trappan i tré och
svart stdl leder er frdn entrén och de tvd métesrummen pd markplan
upp till det moderna kontorsplanet, vilket ger ett stilrent och
professionellt intryck.

Den hdr lokalen dr fullt tillgdnglighetsanpassad med internhiss for enkel
tillgdng mellan vaningarna. Kéket &r nyligen upprustat med ny inredning
och fina glaspartier. Det finns dven fina ytor for social samvaro eller
extra kontorsytor. En perfekt |16sning for bade teamarbete och
avkoppling.

Hdar far ni en lokal som bade é&r funktionell och inspirerande - perfekt foér
ert féretag att vdxa och trivas i. Kontakta oss fér att boka en visning och
upptdck majligheterna!

PLANLOSNING: En kontorslokal med varierad och genomténkt layout,
perfekt fér bade produktivitet och social samvaro. Lokalen &r férdelad
pa tvé plan, dér ni far exklusiv anvdndning av hela plan 2, som erbjuder
en bra mix av métesrum, mindre kontorslandskap, enskilda rum,
samtalsrum och trevliga sociala ytor. Har finns utrymme fér bade
fokuserat arbete och kreativa méten. Frdn entrén pd markplan ndr ni tvd
mdtesrum, en unik trappa samt en internhiss som tar er upp till
kontorsplanet. Kéket &r centralt placerat i mitten av lokalen, med access
fran tvd sidor, vilket gér det latt att nd och perfekt fér bade luncher och
informella méten. De flexibla arbetsytorna skapar en inspirerande miljé
for alla typer av féretag. Perfekt for ett team som vardesdtter bdde
effektivitet och gemenskap.

Kommersiell Foérvaltare

Maria Hydling

@ maria.hydling@castellum.se
Ra +4618606653

Fakta

Yta Lokaltyp
555 kvm Kontor

Vdaningsplan
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Adress
Falhagsleden 49

Stad och omrdde

Uppsala, Bolénderna

Fastighet
Uppsala Boldnderna 5:12

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Faciliteter i fastigheten
P Parkering Elbilsladdning

Service i omradet

& Buss




Frdga oss!

OMRADET: Falhagsleden dr perfekt fér dig som vill ha ett semicentralt
Idge men med god parkeringsmdjligheter i anslutning till lokalen. | en Ar du nyfiken pa den hdr lokalen? Eller behéver du

gron miljé har du ndra till det mesta och om du vill nyttja lunchen till hjdlp att hitta ratt lokal for din verksamhet?
Oavsett om du vet exakt vad du sdker eller om du

motion sd finns en jattefin motionsslinga samt utegym pd andra sidan > i L e .
behéver raddgivning, sa finns vi har och hjalper till.

Falhagsleden. Laget ger dessutom snabb access till Uppsalas centrala

delar, med endast en kvarts promenad till Resecentrum. Vi ser fram emot att héra av dig.

KOMMUNIKATIONER: Lattillgdngligt Iadge, ndra Tycho Hedéns vdg och
E4, busshdllplats intill fastigheten fér linje 6,10 och 11, ca 1km fran
Resecentrum.

PARKERING: Fri parkering fér anstdllda, beséksparkering med p-skiva.
Det finns 6 st 6ppna platser fér elbilsladdning

SERVICE: Inom promenadavstdnd finns ett bra utbud av
lunchrestauranger och motionsméjligheter med bdde fina
promenadstrdk, padelbana i Bolandsparken ett nybyggt utegym i
Falhagsparken samt boulebana. Ndrmast pd Bolandsgatan ligger
blandade butiker med flera seconhandbutiker, butik fér designmébler
mm. Hunddagis finns i nGromradet pd Danmarksgatan 20.

FASTIGHETEN: Fastigheten &r utformad fér att méta olika féretags
behov med flexibla lokalldsningar som kan anpassas efter olika
verksamheter och arbetssdtt. Har kombineras ett representativt kontor
med god tillgdnglighet, generdsa parkeringsmajligheter och ndrhet till
service, vilket skapar goda férutsdttningar fér bdde medarbetare och
besdkare. Byggnaden har ett fritt Idge med generést ljusinsldpp och en
attraktiv utsikt mot flera vdderstreck. Var fastighet &r stolt certifierad
enligt Miljéobyggnad Guld, vilket &r den hégsta nivdn inom
certifieringssystemet och ett kvitto pd byggnadens héga standard inom
energi, inomhusmiljé och héllbarhet.

TEKNISK INFORMATION: Lokalen férses med kyla via bafflar samt kylt
tilluft, uppvdrmning med fjarrvdrme. Internhissen servas av hyresvdrden.
Felanmdlan gér man enkelt via ndtet och ni har ett eget husteam som
tar hand om fastigheten.

Kommersiell Foérvaltare

Maria Hydling

A

iy s
@ maria.hydling@castellum.se w
Ra +4618606653




Andra hyresgdster i fastigheten

NCC Sverige AB - Halsodventyret - Siemens - Optinova Nordic AB - Wefixit Svenska AB - Avanta
Ekonomitjdnster AB - Borrtjanst Mdlardalen Aktiebolag - Aveio AV-Teknik AB - Twoday - Kiwa
Sweden AB - Sweax AB - MK Collection AB - Sesab - QD Sverige AB - Gétenehus AB - Tele2
Sverige AB - Kiwa Sweden AB




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

+-H-'x Lds mer om lokalen pd castellum.se
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Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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