Bords, Centrum 285 kvm

Lilla Brogatan 19-21

Tilltrddesdatum 2025-10-01

Vdaningsplan 3
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CASTELLUM



Kontor mot Stora Torget!

Har finner du kontorslokalen med ett av stadens bdsta ldge.
Lattillganglig med hiss upp till plan 3, lokalen vetter ut mot Stora
torget och Bords centralaste strak. Renoverade ytskikt och
ljludddmpande textilmattor. Tillgdng till gemensam terrass i
fastigheten.

v Mitti city!
v Restauranger/Café runt hérnet

v Modern lokal

Vdlkommen att kontakta oss fér mer info och visning!

PLANLOSNING: Blandad planlésning med dppen kontorsyta, enskilda
rum samt gemensamhetsytor.

OMRADET: Ett stenkast bort frén denna centralt belégna fastighet
finner du Bords vackra Stadspark, delvis omgiven av Viskan vilken rinner
genom centrum. Till Stadsparken tar du dig fér en kort break i citypulsen
eller varfér inte njuta av en medhavd lunch, kaffe eller passa pd att kika
in till lunchrestaurangen som ligger direkt nér du kommer in i parken.
Alldeles i ndrheten finner vi dven Sandwalls plats med dess
uteserveringar, caféer och restauranger som &r en perfekt och mycket
populdr métesplats bade fér affdrslunchen och traff i goda vénners
sdllskap. Inte sdllan d&r det full fart hdr lunchtid och om det &r soligt och
fint véder - ja, d& gdller det att vara ute i god tid fér att fa plats pé
uteserveringarna!

KOMMUNIKATIONER: Né&ra promenadavstdnd till bade buss-och
tdgkommunikation. Resecentrum liksom Sédra Torget ligger inom néra
réckhdll. Tat buss- och tdgférbindelse till Géteborg med en ungefdarlig
transporttid pd 45-50 minuter.

PARKERING: Besdksparkering finns t ex pd Midas-terrassen och i Midas-
garaget som &r utrustade parkeringsplatser med laddstationer for
elbilar.

Uthyrare
Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se
Ro +4633447484

Fakta

Yta Arbetsplatser
285 kvm 5-15st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor 3

Adress
Lilla Brogatan 19-21

Stad och omrdde

Boras, Centrum

Fastighet

Bords Nestor 2

Tilltrade
2025-10-01

Total energianvandning

123 kWh / m?, &r

Energi CO2-pdverkan
1,5 kg CO2/ m?, ar

Service & bekvdamligheter

Buss < 500m - Tadg < 500m - Gym < 500m

Hyresindikation
32 000 kr/man

Tillkommer pd hyran:
Driftkostnader fn 200 kr/kvm
Fastighetsskatt fn 100 kr/kvm
Moms 25%




SERVICE: Hos oss har varje hyresgdst ett eget team! Med ett starkt lokalt
engagemang dr vi mdna om att leva upp till de férvantningar som stdlls
pd en trygg och l&dngsiktig hyresvdrd, varje dag, i stort och smatt. Alla
vdra fastigheter skdts av var egen personal och som hyresgést har du
tillgdng till ett eget Castellumteam som ser till att du trivs hos oss. Och
om dina behov s&d smdningom férdndras kan vi, tack vare var storlek,
ndstan alltid erbjuda en 16sning. For att géra det enkelt fér véra
hyresgdster att leva hallbart erbjuder vi bland annat gréna hyresavtal
och férnybar el.

FASTIGHETEN: Fastigheten &r beldgen i de mest attraktiva strdken av
Bords centrum, vid Stora Torget. Byggnade &r en butiks- och
kontorsbyggnadson innehar butikslokaler pd 2 plan och i évrigt
kontorslokaler. Med dess centrala ldge har vi direkt ndrhet till all tankbar
service s@ som bank, apotek, servicebutiker,klddbutiker, tandlékare och
Igkarmottagning.

Uthyrare

Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se

R, +4633447484

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

KappAhl Sverige AB - Advokatbyrdn Eriksson & Bengtsson AB - Lilla Brogatan Kontorshotell AB -
SkoPlus, Walter Angwald Aktiebolag - GP - N.Y. - Espresso House Sweden Aktiebolag - Nestor 2
- Sam Nails AB - Salong Beauty Hair Bords - Chopsticks - BSV Arkitekter & Ingenjcrer AB -
Nestor 2




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi till
att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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