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Goteborg, Hogsbo/Sisjon Yta 400 kvm

E A Rcseng rens Gth 17 Tilltrédesdatum Enl. k.
Véningsplan 3
Kontor
€




Rumsindelat kontor om 400
kvm i Hogsbo

Nu finns méjlighet att hyra en vdlplanerad och representativ
kontorslokal om ca 400 kvm pd plan 3 pd E A Rosengrens gata 17
i Hégsbo. Lokalen har fina ytskikt och ldmpar sig val for
verksamheter som séker en kombination av enskilda kontor och
gemensamma ytor.

v’ Flexibel planlésning
v Fina ytskikt och inflyttningsklart skick

v/ Parkeringsplatser, garage och férréd

Planlésningen erbjuder flera separata kontorsrum, stérre 6ppet
storkontor, konferensrum, samtalsrum, projektrum, arkiv och
printerrum. Hdr finns dven pentry, WC-grupper, stddutrymme samt
goda férvaringsmajligheter. Lokalen nds smidigt via hiss och trapphus.

Fastigheten &r beldgen i ett etablerat och Iattillgdngligt omrade i
Hoégsbo med ndrhet till restaurang. Till fastigheten finns
parkeringsplatser, garage samt méjlighet till férrad.

En inflyttningsklar kontorslokal med funktionell planlésning och trivsam
arbetsmiljo.

Vdlkommen att kontakta mig fér mer information eller visning.

PLANLOSNING: Effektiv och genomténkt planlésning om ca 400 kvm
med en kombination av flera enskilda kontor, storkontor, konferensrum,
samtalsrum och projektrum. Lokalen kompletteras av pentry, WC-
grupper, arkiv, printerrum samt goda férvaringsytor och nds via hiss.

OMRADET: Fastigheten ligger i direkt anslutning till Dag
Hammarskéldsleden med fantastiskt skyltldge och ett stenkast till bade
Frélunda Torg och Képcenter 421 med sdvdl service och restauranger.
Hoégsbo genomgdr just nu en langsiktig férvandling dér man gar fran att
vara ett renodlat industriomrdde till att bli en blandstad, det vill sdga en
handels- och métesplats dér mdnga olika verksamheter ryms och ddar
ndringsliv samsas med boende, handel, restauranger och
samhadllsfunktioner av olika slag.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Lokaltyp
400 kvm Kontor

Vdaningsplan

3

Adress
E A Rosengrens Gata 17

Stad och omrdde

Géteborg, Hégsbo/Sisjon

Fastighet
Géteborg Hogsbo 13:6

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvéndning (2025)
96 kWh/m?

Klimatpdverkan

7,28 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
47 000 kr/man
Hyresindikation i befintligt skick:

Kallhyra 1400 kr/kvm
Driftkostnad: 198 kr/kvm inkl el till lokal
Fastighetskatt: 82 kr/kvm

Moms tillkommer med 25%




KOMMUNIKATIONER: Bra mégjligheter att dka kollektivt med
busshdllplats ca 250 m frdn fastigheten som trafikeras av tvd linjer. Det
tar ca 5 min att resa till Marklandsgatan som d&r en knutpunkt fér bussar
och flera spdrvagnslinjer alternativt 10 min for att ta sig till Radiomotet
ddr man enkelt reser mot stan eller kranskommunerna.

SERVICE: Lunchrestaurang, ndrhet till hela Hégsbo/Sisj6
handelsomrdde, 421 samt Frélunda Torg.

FASTIGHETEN: Modern och representativ kontorsfastighet med bdsta
skyltldge mot Dag Hammarskjélds led. | omrédet finns alt tdnkbar
service, goda bussférbindelser samt ndrhet till de stérre lederna.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Goteborgs Brandservice Aktiebolag - Orange Cyberdefense Sweden AB - L & T FM AB -
Salomonssons Grafiska AB - Orgryte Catering AB - Bike Action i Sverige AB - Svensk
Husproduktion Projekt AB - Carma & Co AB
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

L
"% Lds mer om lokalen pa castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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