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Ljust kontor om 363 kvm i
attraktivt lage

P& Gustavsviksvdgen 3 i Kdlleruds Park finns nu méjlighet att
etablera ditt féretag i en ljus och vdlplanerad kontorslokal om
363 kvm. Har arbetar du i en hdllbar och inspirerande
kontorsmiljé med nérhet till bade stadens utbud och grénskande
omgivningar. Fastigheten dr certifierad enligt Miljobyggnad Guld
och erbjuder moderna arbetsplatser ddr trivsel, flexibilitet och
tillganglighet star i fokus.

v/ Utomhuskontor och takterrass
v Miljébyggnad Guld

v’ Parkmiljé ndra city

Den lediga lokalen &r en del av Kélleruds Park, ett kontorsomrdade i
parkmiljé med promenadavstdnd till centrala Orebro. Som hyresgdst far
du tillgang till fastighetens gemensamma kvaliteter som takterrass och
det uppskattade utomhuskontoret ddr méten, arbete eller en kopp kaffe
kan avnjutas utomhus under stora delar av dret.

| direkt anslutning till fastigheten finns dessutom restauranger,
tradningsmajligheter, konferensanldggningar och annan service som
férenklar vardagen fér bdde medarbetare och besékare.

Fér foretag som séker en kombination av hdllbarhet, tillganglighet och
en attraktiv arbetsmiljoé erbjuder denna kontorslokal ett Idge och en
miljé som ger ratt férutsattningar fér framtiden.

Ldaget erbjuder mycket goda kommunikationer. Stadsbuss stannari
direkt anslutning till omré&det och det &r promenadavstdnd till Sédra
Station. Fér den som cyklar finns bra cykelférbindelser och fér
bilpendlare nds de stérre trafiklederna snabbt och enkelt.

Parkeringsplatser finns att hyra i anslutning till fastigheten. Har finns
bdde markparkering och véderskyddad parkering under huset.

Det finns dven méjlighet till laddning av elbil, I1&st cykelgarage samt
vaderskyddad parkering for stérre lastcyklar och cykelkdrror.

Later det spdnnande? Kontakta oss fé6r mer information och visning!

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
363 kvm 20-25st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress

Gustavsviksvdgen 3

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Kdlleruds Park

Tilltrade
2027-07-01

Certifieringar

Miljebyggnad nyproduktion, Guld

Total energianvdndning (2025)
33 kWh/m?

Klimatpdaverkan

0,16 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

£ Utomhuskontor iy Uteplats

& Cykelrum P Parkering £ Terrass
Elbilsladdning

Service i omrdadet
& Buss P Parkering Y{ Restaurang
Elbilsladdning % Gym

O Grénomrdde




PLANLOSNING: Lokalen omfattar cirka 363 kvm och &r idag disponerad
med ett 6ppet kontorslandskap med 24 arbetsplatser, nio arbetsplatser i
enskilda kontor, tre métesrum, lounge, pausutrymme med pentry,
forrad, teknikrum samt tre we varav ett kombinerat med dusch.
Planlésningen skapar en bra balans mellan samarbete, méten och
enskilt arbete. Har kan vi ocksd tillsammans skapa en yta som passar
just er verksamhet!

OMRADET: Parkmiljé och promenadavstand till city

KOMMUNIKATIONER: Stadsbuss i direkt anslutning, promenadavstdnd
till Sédra Station, bra cykelférbindelser samt enkelt anslutning till
motorvdgen

PARKERING: Markparkering, vdderskyddad parkering under huset,
mdjlighet till laddning av elbilar, avgiftsfri markparkering inom 100
meter. Last cykelgarage. Vaderskyddad parkering fér stérre lastcyklar
och cykelkdrror.

SERVICE: | direkt anslutning finns det god service med restauranger,
konferensanldggningar, badhus, gym, racketsporter med mera.

FASTIGHETEN: Kdlleruds Park - Nyproduktion i parkmiljé

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Atea - Nexer AB - Hissmontéren 4 - Structor Orebro - Intec Mitt AB - Hissmontéren AB -
Jamtkraft AB - Hissmontéren 4 - Aspia - E.ON Energilésningar Aktiebolag



En vard bortom det

dntade

forv



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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