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Stadens baste lage- var med
och utforma er ultimata
arbetsplats!

Forma en arbetsplats som verkligen dr er, i stadens mest
eftertraktade ldge!

v/ Bdsta ldge i stadens citykdrna
v’ Flexibelt kontor-var med och skapa

v/ All service och kormmunikation intill

Hdar erbjuds ni en lokal med tydlig karaktdr och stor flexibilitet, dar ni har
mojlighet att skapa en miljé som passar just er verksamhet.

| samarbete med vdra arkitekter och projektledare utvecklar vi Idsningar
som férenar praktiska behov med design och uttryck och ni ér med och
paverkar hela vdagen fran idé till fardig arbetsplats.

Vi har ett starkt fokus pd hdllbar utveckling. Vid anpassning och
ombyggnation prioriterar vi dterbrukade material ndr det Gr méjligt. Det
bidrar till en ldgre miljépdverkan och ger samtidigt lokalen en
genomarbetad, samtida och unik kdnsla.

Ldaget placerar er mitt i stadens hjdrta, med ett brett utbud av service
inom rdckhdll s som shopping, caféer, restauranger och goda
kommunikationer.

Detta dr ett tillfdlle att skapa ndgot som verkligen sticker ut, i en lokal
med stor potential. Har kan ni utforma er framtida arbetsplats helt
enligt era egna visioner.

Kontakta oss gdrna fér mer information eller for att boka en visning!

PLANLOSNING: Lokalen har en flexibel utformning med stora
md&jligheter att skrdddarsys efter era behov och arbetssdtt. Oavsett om
ni dnskar 6ppna ytor fér samarbete, fler avskilda kontor, inspirerande
motesplatser eller en kombination av olika I16sningar, skapar vi
tillsammans en miljé som passar er verksamhet. Med fokus pa bade
flexibilitet och héllbarhet sdkerstdller vi att varje yta nyttjas pd bdsta
sdtt och att lokalen blir bdde funktionell, inspirerande och anpassad
efter era 6nskemadl.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se
Ra +4631607402

Fakta

Yta Arbetsplatser
370 kvm 10 - 25 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Magasinsgatan 18 A

Stad och omrdde

Géteborg, Centrum

Fastighet
M18

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
100 kWh/m?

Klimatpdaverkan

3,24 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
108 000 kr/mdn

Hyra: 1295 000 kr/ar

Fastighetskatt: 109 000 kr/ar

Driftskostnader (vdrme/kyla, vent, vatten samt sopor):
66 000 kr/ar

El, eget abonnemang

Mom:s tillkommer med 25%

Faciliteter i fastigheten
#¥ Sopsortering & Café
Y1 Restaurang %« Gym

Service i omradet

& Buss P Parkering Y| Restaurang
& Café kO Hotell [ Shopping

"¢ Gym [ Sparvagn




OMRADET: Att etablera sig i Inom Vallgraven innebdr att ta plats i
hjartat av Goteborgs mest dynamiska och eftertraktade afférsomrdde.
Har mots historia, innovation och ett pulserande stadsliv som ger en
kombination foér att skapa optimala férutsattningar fér féretag att véxa
och synas. Omrddet har under de senaste dren etablerat sig som ett av
Goéteborgs mest trendmedvetna omrdden dad det blivit en plats dér nya
idéer far faste och dar féretag kan positionera sig i framkant.
Kombinationen av historiska miljéer och modern stadsutveckling skapar
en autentisk och inspirerande arbetsmiljé som stdrker bdde varumdarke
och féretagskultur.

KOMMUNIKATIONER: Med ett strategiskt Idge i Inom Vallgraven kan
man enkelt att ta sig till och fradn kontoret. Ett av omrddets allra
starkaste vdrden dr dess goda tillgdnglighet. Precis intill finner du
Domkyrkans hdllplats, en av stadens mest centrala hallpunkter med
flera sparvagns- och busslinjer som passerar kontinuerligt under hela
dagen. Pd bara ndgra minuters promenad nds knutpunkten Stenpiren,
ddr du ocksa finner ett brett utbud av spdrvagns-, buss- och bétlinjer.
Hdrifrdn nadr medarbetare och besdkare snabbt hela Géteborgsregionen,
fradn Hisingen till vastra skdrgdrden. Fér den som pendlar ldngre strdckor
ligger dven Goteborgs centralstation inom bekvéamt gdngavstand samt
nds enkelt via sparvagnen pa ndgra f& minuter.

PARKERING: Inom Vallgraven erbjuder omrddet val fungerande och
flexibla parkeringslésningar som underldttar vardagen for bade
medarbetare och besdkare. | direkt ndrhet finns flera
parkeringsanldggningar, ddribland P-Hus Kungsgaraget,
Otterhdllegaraget och Pedagogen Parkeringshus. Som tillsammans ger
god tillgéng till parkering aret om. Dessa anldggningar erbjuder smidig
in- och utfart samt ndrhet till stadens viktigaste strdk och kan erbjuda
olika parkeringslésningar efter verksamhetens behov géllande bade
korttids-och ldngtidsparkering. Fér kortare besdk finns dven ett flertal
gatuparkeringar i omrddet kring Magasinsgatan och Kungsgatan, vilket
gor det enkelt fér kunder och leveranser att snabbt nda verksamheten.
Parkeringsplatser finns att hyra i omrddet Apcoa 08-556 306 70 samt Q-
Park 0771-96 90 06.

SERVICE: Kring Magasinsgatan och Kungsgatan har ett av stadens mest
levande kvarter vuxit fram. Omrddet prdglas av en unik mix av
etablerade varumdrken, konceptbutiker, restauranger, caféer och
kreativa verksamheter. Allt du kan tdnka dig. Detta skapar ett konstant
fldde av mdnniskor och ger féretag en naturlig exponering i vardagen.
Fér verksamheter som vdrdesdtter synlighet, tillgdnglighet och ett starkt
sammanhang &r ldget svdrslaget.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se

Ra +4631607402

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Mitt i hjartat av Géteborg, i det eftertraktade omrddet
Inom Vallgraven, finns denna unika och karaktdrsfulla fastighet med
anor fran tidigt 1800-tal. Har méts historisk charm och modern
funktionalitet i en av stadens mest levande och attraktiva miljéer.
Fastigheten har ett strategiskt hérnldge vid Magasinsgatan och
Kungsgatan, tvd av Géteborgs mest dynamiska strdk for handel,
restaurangliv och service. Ldget erbjuder ett starkt kundfléde, utmarkt
exponering och ndrhet till stadens bdsta kommunikationer. Byggnaden
omfattar cirka 4 500 kvm och erbjuder en vdlbalanserad mix av
attraktiva butikslokaler i markplan och flexibla kontorsytor i 6vre plan.
De generésa ytorna, tillsammans med fastighetens centrala Idge,
skapar optimala férutsattningar fér savdl etablerade verksamheter som
véxande foéretag. Den historiska karaktéren ger fastigheten en tydlig
identitet, samtidigt som |I6pande moderniseringar sdkerstdller en hég
teknisk standard och god hdllbarhetsprestanda med miljdcertifieringar.
Resultatet ar en fastighet som méter dagens krav utan att férlora sin
sjal!

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se

Ra +4631607402

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Inkdps- och upphandlingsférvaltningen - SF-Bokhandeln Aktiebolag - Wesslau Séderqvist
Advokatbyrd Vdst HB - Storenordica Gbg AB - The Uppsala English Bookshop Aktiebolag - Eyes
and More Sverige AB - Ragtime AB
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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