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Showroom, butik eller
restaurang — Hogt kundflode
med skyltfonster

Upptdck mojligheterna i denna unika hérnlokal i Skrapan,
Vésterds, med en total yta pd 771 kvadratmeter. Cirka 350 kvm
ligger i markplan och resten pd planet under, vilket ger flexibilitet
och mgjlighet att utnyttja ytan optimalt. Lokalen har stora
fonster som ger ett perfekt skyltldge och skapar en ljus och
inbjudande milj6.

v/ Maximal synlighet
v Imponerande takhojd

v’ Perfekt for butik, showroom & restaurang

Omrddet &r attraktivt och dynamiskt, omgivet av mdnga arbetsplatser
och bostader, samt endast ett stenkast frdn Mimerkvarteret med cirka 7
500 arbetsplatser.

Den imponerande takhéjden pd 5 meter ger en luftig och representativ
kdnsla och 6ppnar fér kreativa |6sningar, inklusive méjligheten att
bygga ett orangeri. Lokalen Idmpar sig perfekt fér showroom, butik,
restaurang eller kombinerad verksamhet med lager, och erbjuder stora
mo&jligheter att skapa en verksamhet som verkligen sticker ut.

Synlig entré fran Karlsgatan som kan glasas in fér att skapa ett orangeri
for uteservering eller ytterligare férsdljningsyta.

PLANLOSNING: Lokalen &r férdelad pé tvé plan med cirka 350 kvm i
markplan och resterande pd planet under, vilket ger flexibla ytor fér
olika behov. Den éppna ytan kan anvédndas fér showroom, butik eller
restaurang, medan planlésningen dven ger méjlighet till lagerutrymme
och andra funktioner. De stora fénstren i markplan ger synlighet och
naturligt ljus, och den héga takhéjden pd ca 5 meter skapar en rymlig
och luftig kdnsla. Direkt access for inlastning via garage gor det enkelt
att hantera varor och utrustning.

Uthyrare

Ann-Charlotte Lydén

@ ann-charlotte.lyden@castellum.se 3
Ra +46705300690

Fakta

Yta Arbetsplatser
771 kvm 5-75st

Lokaltyp Vaningsplan

Butik, Kontor, 0
Lager/Logistik,
Restaurang/Café

Adress
Karlsgatan 9 A

Stad och omrdade

Vdsterds, City

Fastighet
Skrapan

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
165 kWh/m?

Klimatpdverkan

6,13 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

<¢ Sopsortering [ Lastport

@ Paketbox iy Uteplats

o Cykelrum P Parkering {1 Kok
@ Skyltldgge  :2: Konferensservice

Garage i Restaurang

Service i omradet

of° Resecentrum & Buss

P Parkering ! Restaurang & Café

O Hotell & Tdg [ Shopping
Elbilsladdning %« Gym & Férja

O Grénomrdde




OMRADET: Med sina 81 meter &r Skrapan den ndst hégsta byggnaden i
Vdsterds. Skrapan dr beldgen i centrala Vasterds och tillhér fastigheten
Lorens dér bl.a. ICA, hotell och restaurang finns. P& lunchen kan du
springa en runda i Vdsterds stoérsta park, Vasaparken, ta en promenad
vid vattnet eller dréja dig kvar en stund pd en av alla trevliga
lunchrestauranger som finns i kvarteret.

KOMMUNIKATIONER: Med 5 minuters promenad till Vdsterds
Centralstation kan bdde dina pendlande kollegor och besdkare snabbt ta
sig till er nya arbetsplats. Vdsterds flygplats ndr man pé tio minuter med
bil och Arlanda kommer man till pd en timme och tjugo minuter med
flygbussen. Skavsta flygplats ligger ungefdr en timmes bilfdrd bort.
Cykelvégar och promenadvdgar rddet det forstds inte heller ndgon brist

pa.

SERVICE: Frdn din nya lokal, med en utsikt utéver det vanliga, kliver du
ut mitt i stadspulsen med ndrhet till restauranger, café och gym. Om du
inte bor i Vasterds pendlar du smidigt med 5 minuters promenad till tag-
och busstation. Om du skulle komma pé& ndgot du saknar, kan du alltid
meddela oss pd Castellum. Vi &r alltid intresserade av nya idéer kring hur
omrdaden kan utvecklas.

Uthyrare

Ann-Charlotte Lydén

@ ann-charlotte.lyden@castellum.se
Ra +46705300690

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Plaza i Vasterds AB - ICA Sverige AB - Lorens 14 - Azets Revision & Radgivning - PerSim AB - Food
folk Sverige AB - Lorens 14 - Manpower Aktiebolag - Lorens 14 - Inducore AB - Familjens jurist i
Sverige AB - Lorens 14 - Fire and Risk Engineering Nordic AB - Lorens 14 - NEKTAB, Nordisk
Elkraftteknik AB - Lorens 14 - CIM Consult Solution Sweden AB - Memira AB - Lorens 14 -
SysPartner Consulting AB - Advokatbolaget Larsson & Partners AB - Praktikertjdnst Aktiebolag -
Lorens 14 - Mdlarenergi EIndt AB - Lorens 14 - Telia Sverige AB - Lorens 14 - ENT Energiteknik AB -
AdvokatByrdn Torbjérn Persson - Audika AB - Lorens 14 - Vasterds kommun - Lorens 14 -

Bankomat AB - Lorens 14 - Folkrérelsernas Mediaférening i Vdsterds - Polismyndigheten - Lorens
14
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Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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