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Kontor pd bra Iédge och néra
till det mesta

Har &r det enkelt att ta sig till jobbet. Med busshdllplats precis
runt hérnet och smidig anslutning frdn bdde E22 och ringvdgen
ndr du fastigheten snabbt oavsett fardsatt. Dessutom erbjuder
byggnaden ett mycket attraktivt skyltldge ut mot E22, vilket ger
verksamheten god synlighet.

v/ Kontor pd bra skyltldge
v' Goda kommunkationer

v Néra ringvdg och E22

Védlkommen hégst upp i fastigheten, pa vdning tre, ddr vi nu kan erbjuda
en kontorslokal om cirka 250 kvm. Lokalen &r rumsindelad med kontor
och métesrum i varierande storlekar, vilket skapar goda férutsattningar
fér bade fokusarbete och samarbeten. Det generésa ljusinsldppet, med
fonster i tre vdderstreck, ger en ljus och trivsam arbetsmilj6.

Majlighet finns att hyra parkeringsplatser i garage i direkt anslutning till
fastigheten.
Observera att hiss saknas.

PLANLOSNING: Lokalen har en tydlig och praktisk rumsindelning som
kombinerar kontorsrum och mé&tesrum i varierande storlekar.
Genomgdende fonster i tre vaderstreck ger ljusa arbetsrum och ett
oppet intryck genom hela lokalen. Rummen d&r placerade ldngs
fonsterlinjerna foér att maximera ljusinslédpp, medan interna ytor [dmpar
sig vdl fér exempelvis férvaring, teknik eller stédfunktioner. Eftersom
lokalen redan &r rumsindelad kan den nyttjas direkt i sitt nuvarande
utférande, men det finns Gven goda mdéjligheter att anpassa
planlésningen efter verksamhetens behov, exempelvis genom att 6ppna
upp delar, skapa fler métesrum eller bygga sociala ytor ddr det behdvs.

OMRADET: Fastigheten d&r beldgen ett par km norr om centrala Malmaé.
Omgivande bebyggelse utgérs huvudsakligen av kontor, smaindustrier,
butiker samt bostdder. Granne till lokalen finns bland annat
Sportfiskegiganten, Centrumstdd, Lektus Bygg och projektledning.

Uthyrare
Linda Corneliusson

@ linda.corneliusson@castellum.se
Ra +4640160792

Fakta

Yta Arbetsplatser
250 kvm 8-20st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Lundavdgen 56

Stad och omrdde

Malmé, Kirsebergsstaden

Fastighet
Malmé Skjutsstallslyckan 23

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvéndning (2025)
86 kWh/m?

Klimatpdverkan

7,38 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
1 Ksk Garage

Service i omradet
& Buss P Parkering Y{ Restaurang
& Café =« Gym & Grénomrade




KOMMUNIKATIONER: Om man &r bilburen tar man sig snabbt ut pé
motorvdgen och pd fem minuter &r man inne i centrala Malmé. Region
och stadsbussar stannar utanfér fastigheten pd Lundavdgen. Stadsbuss
nr 4 mot Segevdng tar ca 10 minuter frdn Malmé Centralstation och till
Lundavdgen 56. Fastigheten har ett fantastiskt skyltldge mot
motorvdgen och jarnvdgen.

SERVICE: Restauranger finns pd gdngavstdnd och hotell finns p& ndgra
minuters bilvdg hdrifrdn. Shoppingcentrat Entré ligger bara ndgon
minuts bilfdrd fran fastigheten.

FASTIGHETEN: Industrifastighet med tvd sammanbyggda huskroppar,

en kontorsdel och en industri/lagerdel uppférda 1946. Kontorsdelen &r i
tre plan med tegelfasader. Lagerdelen har betongstomme, platfasader
och papptak.

Uthyrare
Linda Corneliusson

@ linda.corneliusson@castellum.se

R, +4640160792

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




. N

Andra hyresgdster i fastigheten

Sportfiskegiganten i Malmo AB - The CaliFactory AB - Europeisk Kapell- och Talttvéatt AB - Naou
AB - S.T.S.B.B i Skdne AB - Brinks Motor Malmo AB - Nordhaus AB - Accord Skylt & Reklam AB -
Centrumstdd i Lund AB - Lektus Projekt och Byggledning i MalmoAB - Ruppel Per-Olof -
RoosClean AB - GP-Service - Enterprodukter AB
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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