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Kontor med hogt i tak och
utsikt 6ver Uppsala skyline

Letar du efter den ddr lokalen med det lilla extra? Den extra héga
takhdjden, de extra stora fénstren och den extra fina utsikten?
D4 har du hittat rgtt — dessutom i ett av Uppsalas mest centrala
Idgen. Mitt emellan Stora Torget och Uppsala centralstation
finner ni denna attraktiva kontorslokal ddr vi tillsammans skapar
en arbetsplats att verkligen Idngta till.

v/ Hogtitak
v/ Utsikt 6ver staden
v Centralt

Har far ni inte bara en inspirerande arbetsmiljo, utan ocksa ett Idge som
férenklar vardagen. Med utmdrkta kommunikationer runt knuten,
oavsett om du tar dig med tdag, buss, cykel eller gar, blir det enkelt for
bdde medarbetare och besdkare att ta sig hit. Det centrala Idget gér det
ocksd smidigt att fd ihop livspusslet, med ndrhet till service,
restauranger, trdning och allt annat som behdvs i en modern vardag.

Lokalen erbjuder en flexibel och genomtdnkt planlésning som passar
sdval fokuserat, ostdért arbete som kreativa samarbeten. Har finns
utrymme att bygga en stark féretagskultur dar mdnniskor trivs,
utvecklas och méts, oavsett om det sker i inspirerande moétesrum, éppna
ytor eller mer avskilda arbetsplatser.

Det hér kontoret blir en naturlig métesplats dar idéer far véxa, relationer
stérks och verksamheter utvecklas. En plats dér bdde ménniskor och
féretag kan na sin fulla potential.

PLANLOSNING: Lokalen har en yteffektiv [6sning med en kombination
av dppna ytor och flertalet fokussrum som kan nyttjas for ostért arbete,
Tvd motesrum i olika storlekar och ett hdrligt pentry med utsikt mot
Uppsala domkyrka och slottet. Kopieringsrum och mindre férrdd finns
ocksd. Har man stérre férrddsbehov sd finns méjligheten att hyra
foérrédsytor i kallaren.

OMRADET: Fastigheten d&r beldgen i centrala Uppsala, ett kvarter bort
frdn Uppsalas gdgata och med ndgra minuters promenad till Uppsala
Centralstation. Hdr dr utbudet av restauranger, butiker och annan
service stor och du kan snabbt avhandla drenden pd lunchen.

Kommersiell Foérvaltare

Gustav Skold

@ gustav.skold@castellum.se
Ro +4618606662

Fakta

Yta Arbetsplatser
360 kvm 28 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 5

Adress
Vaksalagatan 12

Stad och omrdde

Uppsala, City

Fastighet
KV.Svalan

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

Miljobyggnad nyproduktion, Silver

Total energianvdndning (2025)
27 kWh/m?

Klimatpdaverkan

12,79 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

#¢ Sopsortering iy Uteplats

& Cykelrum £ Terrass {1 Kok
Elbilsladdning Q@ Skyltldge
Garage ! Restaurang

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering Y| Restaurang & Café
O Hotell & Tég [ Shopping
Elbilsladdning ~  Gym




KOMMUNIKATIONER: Det &r enkelt att ta sig hit, oavsett varifrdn du
kommer. Om du gdr frdn Uppsala C &r du hér pd bara ndgra minuter.
Nd&rmsta busshdllplats &r precis utanfér entrén. Behéver du bilen ér det
snabbt och enkelt att ta sig hit da det finns parkeringsgarage i
fastigheten. Vi vill ocksa slé ett slag fér cykeln som du smidigt parkerar
inne pd gdrden eller i I1&st garage.

PARKERING: Plats i parkeringsgarage finns att hyra.

SERVICE: Har har ni ndra till allt city kan erbjuda i form av service och
upplevelser. | kvarteret intill finns S:t Per gallerian med matbutik, och
apotek. P& andra sidan Dragarbrunnsgatan finns dven Forsa Hembageri
med fantastiska bréd och konditorivaror. Actic och Fitness 24/7 &r bara
ett par kvarter bort liksom Stora Torget. Vad gdller restauranger har ni
ndst intill obegrdnsat med valmajligheter. Till Centralstationen dr det
bara drygt 400 meter att gad.

FASTIGHETEN: Kv. Svalan dr perfekt fér er som letar efter ett centralt
lage, miljocertififierad fastighet, bra med parkeringsméjligheter, och
ndrhet till all tankbar service. Flera restauranger finns i huset, Negai,
Five Guys, My Gyros, Sonoro och Lucy's Bar.

TEKNISK INFORMATION: Miljobyggnad Silver

Kommersiell Foérvaltare

Gustav Skold

@ gustav.skold@castellum.se
Ro +4618606662

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Sweco Sverige AB - Advokatfirman Lindahl - O'Learys - Sonoro - Aimo Park - Agenda
Advokatbyrd - Unionen - Domstolsverket - Uppsala Danscenter AB - Five Guys - Sitowise Sverige
AB - Castellum - Edge Dance Studios AB - App Shack - Handelsbanken - Breakwater Sweden
AB - Uppsala Stadsmission - Negai - Jobbklar - My Gyros Uppsala AB - Advokatfirman Lindahl
Kommanditbolag




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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