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Ljus och modern kontorslokal
om 802 kvm - flexibel
planlésning i attraktivt lage

Vdlkommen till en nyrenoverad och mycket ljus kontorslokal om
802 kvm pd vdning 2 pd Torpavallsgatan 9. Lokalen erbjuder ett
generdst ljusinsldpp tack vare fonster i fyra vdderstreck samt en
genomgdende modern och tilltalande standard med ljusa
materialval och glasade partier.

v Generost ljusinsldpp
v' Nyrenoverad lokal

v’ Flexibel planlésning

Planlésningen dr flexibel och vdl anpassad fér dagens arbetssdtt, med
en kombination av éppna kontorsytor, enskilda kontorsrum,
konferensrum samt en trivsam pausyta med pentry. De mdanga
glasvdggarna bidrar till bade rymd och transparens samtidigt som de
skapar en ljus och inspirerande arbetsmilj6.

Fastigheten har ett strategiskt IGge med god tillgdnglighet.
Parkeringsmaéjligheter finns i direkt anslutning till byggnaden, och goda
kommunikationer erbjuds via nérliggande spdrvagns- och
busshdllplatser.

Detaljplanen medger anvdndning fér kontor, vard och vuxenutbildning,
vilket gor lokalen [Gmplig fér en rad olika verksamheter.

Vdalkommen att kontakta oss fér mer information eller fér att boka
visning!

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en flexibel och vélplanerad mix av
6ppna kontorsytor, enskilda kontorsrum, konferensrum samt en pausyta
med pentry. Utformningen méjliggér bade samarbete och avskilt arbete
i en ljus och luftig miljo.

OMRADET: Nérhet till naturskéna Skatds och Hdarlandatjdrns
friluftsomré&den fér utomhustrdning och promenader. SATS har en
nybyggd stor trdningsanldggning. Det finns en stor livsmedelshall i form
av ICA Maxi i évrigt finns restauranger, systembolag, Mekonomen, hotell
med mera.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Lokaltyp
802 kvm Kontor

Adress

Torpavallsgatan 9

Stad och omrdde

Goteborg, Olskroken

Fastighet
Géteborg Sdvends 67:3

Tilltrade

Enligt dverenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdandning (2025)
21 kWh/m?

Klimatpdverkan

2,78 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
114 000 kr/mdn

Hyresindikation i befintligt skick:

Kallhyra: 1700 kr/kvm
Driftkostnad: 183 kr/kvm
F-skatt: 60 kr/kvm




KOMMUNIKATIONER: Goda kommunikationer bdde med buss, spdrvagn
och bil d& man snabbt kommer ut pd de stérre lederna E20, E6 och E45.

SERVICE: All tankbar service finns i ndromrdadet.

FASTIGHETEN: Modern och representativ fastighet i toppenldge med
god service i omrddet.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

VASTRA GOTALANDSREGIONEN - Ford Sweden Parts Operations AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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