Stockholm, Gardet/Stockholms Hamnkvarter 282 kvm

Teg el u d d Sva g e n 80 Arbetsplatser 16 - 20 st

Tilltrddesdatum 2027-01-01
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Fakta

Formbar kontorslokal med
° oo ° Yta Arbetsplatser
effektiv planlésning 282k 16-208

Lokaltyp Vaningsplan
Skapa en yteffektiv lokal som passar just din verksamhet. Kontor 1
Planlésningen erbjuder en flexibel struktur dédr du antingen kan
behdlla en mer zonindelad méblering eller 6ppna upp fér ett

storre kontorslandskap med sociala och gemensamma ytor. Adress

Tegeluddsvdgen 80

Stad och omrdde

v Naturndra Stockholm, Gardet/Stockholms

v’ Flexibla ytor Hamnkvarter
v' Goda tréningsmajligheter Fastighet
Stockholm Tegeludden 13
De olika rummen och ytorna ger goda méjligheter att anpassa lokalen Tilltréde
efter olika typer av team och arbetsfléden - oavsett om behovet &r for 2027-01-01

enskilt fokus, projektarbete eller samarbete i grupp.
Certifieringar
Det sammanhdllna planet gor ytan latt att disponera och ger

. Total energianvdndning (2025)
verksamheten utrymme att skapa en funktionell och genomténkt

2
arbetsplats som speglar féretagets arbetssatt. el
Klimatpdaverkan
Vdlkommen att utforska hur denna flexibla yta kan formas efter era 4,19 kg COze/m? (platsbaserad)
behov!

Faciliteter i fastigheten
PLANLOSNING: Zonindelade ytor som enkelt kan anpassas eller dppnas & Uteplats & Cykelrum
upp efter behov. Har finns Gven en generds paus- och matyta i direkt Elbilsladdning Garage % Gym
anslutning till pentryt, vilket skapar en naturlig samlingspunkt fér bade

sociala och informella méten.

Service i omradet
OMRADET: Gérdet ar ett av Stockholms mest attraktiva omréden for & Buss P Parkering [ Utegym
féretag som vdrdesdtter ndrhet till bdde city och natur. Har kombineras
ett lugnt och representativt IGge med utmdrkta kommunikationer och
ett véxande utbud av service. Omrddet prdglas av 8ppna grénomraden,
god tillgdng till parkeringsmajligheter och ndrhet till bdde tunnelbana
och busslinjer. Samtidigt finns ett starkt kluster av etablerade aktérer
inom media, kommunikation och offentlig sektor - vilket skapar goda

Y1 Restaurang Elbilsladdning
¢ Gym @ Grénomrade T-bana

férutsdttningar fér samverkan och ndtverkande. Med sitt strategiska
Iage mellan city, Djurgadrden och Norra Djurgdrdsstaden erbjuder Géardet
en arbetsmiljé som kombinerar tillgdnglighet, trygghet och hég kvalitet
- perfekt fér verksamheter med héga krav pd bdde funktion och profil.

Uthyrare

Maria Lundberg

@ maria.lundberg@castellum.se
Ra +468330866




KOMMUNIKATIONER: Det &r bara 10 minuters promenad till Tunnelbana
Gdrdet och bussar gar utanfér fastigheten. Med bil ar det néra ut pd E18
och E4/E20 via Norra ldnken. Garage och cykelrum finns ocksd i
fastigheten.

SERVICE: Ett kontorsldge som gor arbetsdagen lite battre - varje dag. |
direkt ndrhet finns ett brett utbud av restauranger som passar bade
affdrsluncher och snabba pauser. Med SATS som granne har du tillgdng
till férstklassig traning precis intill kontoret — perfekt for att hdlla
energin uppe. Gdrdet erbjuder en unik kombination av stadspuls och
grénska. Har kan du ta en uppfriskande joggingrunda pd lunchen, nyttja
det populdra utegymmet eller ta ett dopp i Kompementsbadet - bara
200 meter bort. Det hdr dr en arbetsmiljé som framjar bade
produktivitet och vdlmdende. Valkommen till en plats ddr féretag trivs
och medarbetare mar bra.

FASTIGHETEN: Fastigheten &r strategiskt beldgen med ndrhet till bdde
city och natur, vilket gér den till ett perfekt val fér féretag som
vardesatter tillgdnglighet. Precis utanfér entrén breder ett charmigt,
gronskande torg ut sig - en naturlig métesplats med gemensamma
sittbéankar i soligt ldge. Har kan du ta en kaffe i solen, hélla informella
md&ten utomhus eller bara njuta av en stunds avkoppling mellan
arbetsuppgifterna. Det har dr mer én bara en kontorsadress - det &r en
plats dar mdnniskor trivs, ndtverk véxer och idéer far utrymme att
blomstra.

Uthyrare

Maria Lundberg

@ maria.lundberg@castellum.se
Ra +468330866

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Fortifikationsverket - Tegeludden 13 - Discovery Networks Sweden AB - Carl Zeiss AB - Evidensia
Sverige AB - Tegeludden 13 - Alaska Film & TV AB - Rego Production AB - Foleyworks AB




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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