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Adress
Skaraborgsvégen 21
Stad och omrade

Boras, Centrum



Fastighet

Wiskadals fabrik

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse
Certifieringar

BREEAM In-Use, Good

Total energianvindning (2025)
96 kWh/m?

Klimatpaverkan

3,69 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation

23 000 kr/man

Tillkommer pa hyran:

Driftkostnader £ n 170 kr/kvm och ar

Fastighetsskatt f n 66 kr/kvm och ér
Moms 25%

Faciliteter i fastigheten

Parkering
Elbilsladdning
Gym

Service i omradet

Buss

Fraga oss!

Ar du nyfiken pé den hir lokalen? Eller behdver du hjilp att hitta ritt lokal for din verksamhet? Oavsett
om du vet exakt vad du soker eller om du behdver radgivning, sa finns vi hir och hjalper till.

Vi ser fram emot att hora av dig.



Uthyrare

Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se

R& +4633447484

Ljus hornlokal!

Kontor med bésta ldget intill centrum i anrika Wiskadals Fabrik frén &r 1887. En hérlig miljo vid Viskan
som &r perfekt for lunchpromenaden. Omrédet har ett sprudlande foretagsklimat och aktivitet.

Rymliga kontorsrum med glaspartier fOr att ta vara pa det generdsa ljusinsldppet via de stora fonstren.
Golvet dr belagt med parkett. Det gar att anpassa lokalen for att méte era 6nskemal. Vid anpassningar
forsoker vi alltid ha hallbarhet och terbruk i atanke.

Fastigheten ar lattillgénglig och ligger ett stenkast fran centrum, busshallplats finns vid fastigheten samt
parkering pa omradet.

Later detta intressant, kontakta oss for mer info och visning!

\/ Anrik fastighet

v/ Centralt beligen

\/ Parkering

Planlosning: I dagsldget dr lokalen rumsindelad. Det finns forradsyta. pentry och tva WC.

Omradet: Omradet Wiskadal andas foretagsklimat och priaglas av industrifastigheter som bland annat
har omvandlats till kontor. Till fastigheten finns tva entréer varav den en har tva hissar. Motionsrum
finns tillgdngligt for alla 1 huset. For att underlétta hyresgasternas héllbarhetsarbete erbjuder vi dven
grona hyresavtal och fornybar el.

Kommunikationer: Det ir enkelt att ta sig till och fran fastigheten. Busshéllplatsen ligger ndra och en
promenad till Centralstationen tar inte mer &n cirka 10 minuter. Det finns ocksd gott om p-platser 1
omradet som tillhor fastigheten och 12 st laddplatser for elbilar/laddhybrider.

Parkering: Parkeringsytor finns i omrddet. Sms-parkeringar finns att tillgé. Det finns tolv stycken
parkeringar med laddplatser tillhorande fastigheten.

Fastigheten: Wiskadals fabrik - Lediga lokaler hittar du langst ned pa sidan. P4 Skaraborgsvigen 21 1
Boras har véra hyresgéster lokaler anpassade efter just deras behov. Ménga av lokalerna har utsikt 6ver
Viskan, alla har nérheten till centrum. Den hérliga exteridren, inspirerad av amerikanska
fabriksbyggnadsideal, dr fran 1900-talet. Den anrika tegelbyggnaden vid Viskan ligger granne med
Textile Fashion Center och Hogskolan 1 Boras, strategiskt placerad mellan centrum och Knalleland. Hér



ar det ndra till det mesta. Centrum, Centralstationen och Knalleland &r bara nagra hundra meter bort
liksom livsmedelsbutiker, restauranger och apotek.

Andra hyresgister i fastigheten

Sydrevisioner Vist AB - Qvist Scandinavia AB - Kiona Sweden AB - AcadeMedia Eductus AB - SGL
Road AB - Din Cykel Bords AB - Tonnbergs Psykoterapi & Konsult AB - Saltskar Entreprenad AB -
Azkao AB - LB Resurs AB - Freightseeker AB - Pricca studios AB - Multiply Solutions Sweden AB -
Moment Psykologi AB - Malek Jobbcoaching 1 Jonkdping AB - Snurr kommunikation i Bords AB -
TRB Sverige AB - Cardel AB - Rosenholm Ek. tjanst KB - Logic Applied AB - Med Omtanke i
Sjuhirad AB - Malvern Panalytical Nordic AB - Advokaterna Justitia AB - SRF Alvsborg - ] Lundberg
Advokatbyrd AB - Advokatfirman Mikail Cakmak AB - Austria Travel Sweden AB - Advokatfirman De
Basso KB - Advokatbyran Stark i Vist AB - Assemblin El AB

En vird bortom det forvintade

Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att langta till

Castellum &r ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar framtidens hallbara
arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade organisationer och ménniskor mar bra och utvecklas.
For ndr medarbetarna trivs, da blomstrar dven verksamheten. Alla fortjdnar en arbetsplats att langta till.

Vi ar stora och flexibla

Tack vare vér storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en 16sning pé era lokalbehov - oavsett om
verksamheten vixer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé loser vi
dven det. Det gor att vira hyresgéster oftast stannar linge hos oss.

Vi ar hallbara i alla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi till att alla vara ny- och ombyggnationer



hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg och hilsosam arbetsmiljo.
Grona avtal dr standard, och energianviandningen i vara fastigheter dr 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och nara

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa plats pa alla vara orter. Det gor att vi kan erbjuda
den dir personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi vet dr sé viktig. Vi skoter om vara egna
fastigheter, och ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kinner er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dir vara hyresgéster trivs dr det roligaste vi vet. Vi ar
experter pa framtidens héllbara arbetsplatser och kan guida er genom varje steg i processen - fran att
forsta era unika behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta och utforma er dromarbetsplats.

Ett eget husteam ingéir i hyran

Som hyresgéster hos oss far ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och att allt fungerar som det ska.
Vi hjélper till med allt fran fastighetsskotsel och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen
fraga dr for stor eller for liten. Och skulle era behov fordndras brukar vi kunna erbjuda en 16sning, vad
det dn géller. Varmt vilkommen till en vdrd bortom det forvéntade.

Lds mer om lokalen pé castellum.se
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