Géteborg, Centrum

Halsingegatan 10

Kontor

Yta 596 kvm
Arbetsplatser 30 - 35st
Tilltrddesdatum Enl. 6k.
Vdaningsplan 0
B

CASTELLUM



Kontor med Goteborgs mest
ikoniska utsikt — Klippan vid
dlven

Har i fastigheten Emigranten i Masthugget far ni en kontorsmiljoé
som inte gdr att duplicera. Ljusa ytor med industriell karaktdar
och en utsikt rakt ut éver dlven, hamninloppet och
Alvsborgsbron.

v Ldget
v/ Modernt

v Gemensam takterrass

Tillgéng till en stor gemensam takterrass.

Lokalen har en generés takhéjd och ar utrustad med stora fonsterpartier
som sdkerstdller ett exceptionellt naturligt ljusinsldpp under hela dagen.
Detta skapar en behaglig och luftig atmosfdr som bidrar till 6kad trivsel
och trevlig arbetsmiljé fér medarbetare och kunder.

Designen ger en inbjudande kdnsla och gor lokalen idealisk fér de som
vardesdtter en miljé dér bade koncentrerat fokusarbete och dynamiskt
samarbete kan frodas. Ytan dr flexibel. Det dr smakfulla materialval och
behaglig fargsattning.

Vdlkommen att kontakta oss fér mer info och visning!

PLANLOSNING: Planlésningen dr 6ppen och kompletteras med flertalet
métesrum och avskilda fokusrum samt sdllskapsytor.

OMRADET: Ett av Goéteborgs mest spdnnande och expansiva omrdaden,
ddr stadens historiska hamnmiljé moéter modern stadsutveckling.
Fastigheten ligger direkt vid Masthuggskajen med ett attraktivt
vattenndra ldge och en storslagen utsikt dver Géta dlvs hamninlopp och
stadens livliga sjéfart. Omrddet préglas av en unik kombination av
historisk karaktér och ett levande stadsliv. Masthuggskajen genomgar
en omfattande utveckling och haller pd att vaxa fram som en modern
och hallbar stadsdel med nya kontor, bostdder, métesplatser och
grénomrdden. Detta gér omradet sdrskilt attraktivt for verksamheter
som soker ett representativt Idge i en dynamisk del av Géteborg.

Uthyrare

Helena Dellborg

@ helena.dellborg@castellum.se
Ra +46317555609

Fakta

Yta Arbetsplatser
596 kvm 30 - 35 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 0

Adress

Hdlsingegatan 10

Stad och omrdde

Géteborg, Centrum

Fastighet

Emigranten

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

Miljebyggnad nyproduktion, Guld

Total energianvdndning (2025)
62 kWh/m?

Klimatpdaverkan

2,33 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
191000 kr/mdn

Arshyra: 2 295 000 kr/ar
Fastighetskatt: 183 960 kr/ar
Driftskostnader (vatten, vent, vdrme samt sopor): 54
000 kr/ar

Eget el-abonnemang
Mom:s tillkommer med 25%

Faciliteter i fastigheten

% Sopsortering £ Terrass
Q@ Skyltldge Garage
™ Skyltfénster

Service i omradet

& Buss P Parkering Y Restaurang
& Café kO Hotell %Xy Gym

E Sparvagn




KOMMUNIKATIONER: Ldget for Emigranten Géteborg ar strategiskt och
centralt. P& ena sidan huset finns sparvagnsspdr och cykelbanor. P&
andra sidan gdr Oscarsleden fér biltrafik. Promenaden till nédrmaste
spdrvagnshallplats dr 400 meter d&r sparvagsnlinje 3, 9 och 11 trafikerar.

PARKERING: | fastighetens kdllare finns parkering fér bil och cykel.

SERVICE: | ndromradet finns ett brett utbud av restauranger, caféer och
service. Masthuggstorget, Jarntorget och Ldnggatorna erbjuder
matupplevelser frdn hela varlden samt ndrhet till butiker,
livsmedelsaffdrer och annan vardagsservice.

FASTIGHETEN: Emigranten ligger granne med det pampiga
Amerikahuset med sin monumentala entréfasad vid Masthuggshamnen.
Initiativtagare var Svenska Lloyd som tog det férsta spadtaget 1919, men

sedan sdldes huset till Svenska Amerika Linien innan det var férdigbyggt.

| den ursprungliga planen skule huset hafte formen av en fyrkant. Men
efterkrigstidens anstrdngda ekonomi resulterade i dndrade planer.
Lésningen blev att géra huset 25% mindre och ge formen av ett U. Nu,
ndstan hundra &r senare, adderar vi den saknande Iédnken och gér
kvarteret kring Amerikahuset férdigt enligt ursprungliga planen.
Kvarteret blir fullbordat. Det nya huset kommer att bli fristdende och
anpassat fér att matcha kraven och férvdantingar pa héllbarhet,
kommunikation och funktioner som ett féretag har idag.

Uthyrare

Helena Dellborg

@ helena.dellborg@castellum.se
Ra +46317555609

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Fellowmind Sweden AB - Aixia AB - NetClean Technologies AB - 4PS Construction Software AB -
Olsson Lyckefors Arkitektur AB - Investis Digital Sweden AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

[
E;F.-l:.' Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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