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Eminent - en av Hyllies mest
attraktiva och hdllbara
fastigheter

Nu kan ditt féretag hyra en ljus och inbjudande kontorslokal i
Eminent, en av Hyllies mest attraktiva och hdllbara fastigheter.
Lokalen passar er som séker en representativ plats for
kontorsverksamhet med ndrhet till bdde service och
kommunikationer. Véning tva &r cirka 1680 kvm och kan delas av
till lokaler fran 338 kvm.

v' WELL-certifierad fastighet
v Oslagbart lage

v Interntrappa mellan plan

Lokalerna prdglas av stora fonsterpartier i alla vaderstreck som skapar
ett ljust och 6ppet kontor med en modern kdnsla. Hdr sitter dui en av
Nordens mest vdlmdende och hdllbarhetsinriktade kontorsfastigheter,
ddr varje detalj dr utformad fér att frdmja vélmdende och produktivitet.
Ett helt vaningsplan rymmer cirka 155 arbetsplatser. Om ditt féretag
behdver ytterligare kapacitet finns méjlighet att knyta samman flera
vaningsplan med en intern trappa, vilket ger ett sammanhallet fléde i
arbetsmiljon.

Mé&tesrummen varierar i storlek och skapar bra férutsdttningar fér bade
samarbete och fokuserat arbete.

Hogst upp i huset finns dessutom gemensamma métesrum ddr ni kan
samla upp till 100 deltagare. P& takterrassen finns grill och utsikt som
bjuder in till trevliga luncher och sociala aktiviteter.

PLANLOSNING: Lokalen &r flexibel och kan anpassas efter hur ditt
féretag arbetar bdst. De rymliga vaningsplanen ger méjlighet att skapa
en kombination av 6ppna arbetsytor med olika zoner och gemensamma
ytor. Den minsta lokalen om 338kvm rymmer cirka 30 arbetsplatser,
onskar ni fler platser finns majlighet till storre lokaler. Métesrummen ar
varierade i storlek och ger bra férutsattningar fér bdde spontana samtal
och stérre samlingar. Vaningsplanens generdsa ytor gér det mgjligt att
skapa en arbetsplats som vdxer och utvecklas tillsammans med
féretagets behov.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Fakta
Yta Arbetsplatser
338 - 1680 kvm 30 -155st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Hyllie Boulevard 35

Stad och omrdde

Malmé, Hyllie

Fastighet

Eminent

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

Miljobyggnad nyproduktion, Guld, WELL
Core and Shell, Gold

Total energianvéndning (2025)
48 kWh/m?

Klimatpdverkan

2,48 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

A Omkladningsrum &% Utomhuskontor
© Café o> Cykelrum £ Terrass
Elbilsladdning Garage

Y4 Restaurang %% Gym

Service i omradet

& Buss P Parkering Y Restaurang
& Café kO Hotel & Tag

[® Shopping Elbilsladdning

y Gym




OMRADET: Hyllie Gr en av Malmés mest expansiva och internationella
stadsdelar, kénd for sin moderna kdnsla och nérheten till bade stad,
region och kontinenten. Omrddet erbjuder en unik kombination av
urbana kvaliteter och hdllbar stadsutveckling, dér gronomraden,
bostdder, kontor och service samspelar. Har mots féretag, besékare och
boende i en levande och dynamisk miljé med allt frdn restauranger och
kultur till shopping och aktiviteter. For ditt foretag innebdr detta en
vardag ddar bdde medarbetare och kunder har ndra till det mesta.

KOMMUNIKATIONER: Hyllie &r ett av Oresundsregionens bdsta
kommunikationsnav, ddr ndrheten till Hyllie station ger smidiga resor
bdade lokalt och internationellt. Med Malmé City endast ndgra minuter
bort och Képenhamns flygplats pa bekvédmt avstdnd &r det enkelt att ta
sig hit - oavsett varifrdn du kommer. Omrédet nds dven via
vdlplanerade cykelvédgar, gangstrdk och anslutande busslinjer. For dig
som pendlar med bil finns ndrhet till stora trafikleder, vilket gér det
enkelt att komma till och frdn arbetsplatsen.

PARKERING: Parkering finns att hyra i fastighetens garage i kdllarplan.

SERVICE: | Hyllie finns ett brett utbud av service som goér arbetsdagen
bdde smidig och inspirerande. Med Emporia, Malmé Arena och ett
véxande restaurangutbud runt hérnet har du alltid néra till lunchstdllen,
shopping, traningsméjligheter och evenemang. | fastigheten finns
dessutom en egen restaurang med bageri. Allt detta skapar en attraktiv
helhetsmiljé déar du far tillgdng till det du behéver - precis nér du
behdver det.

FASTIGHETEN: Eminent &r en innovativ och modern kontorsfastighet dar
hallbarhet, vdlmdende och funktion gar hand i hand. Som Nordens
férsta WELL-certifierade kontorshus dr byggnaden utformad foér att
skapa en arbetsmiljé som frdmjar bade hélsa och produktivitet. Ljusa
interiorer, genomtdnkta materialval och generésa sociala ytor ger
fastigheten en varm och véalkomnande karaktar. Har far ditt féretag en
representativ adress i ett attraktivt Idge, i en byggnad som dessutom
rymmer flera uppskattade gemensamma ytor som métesrum, terrass
och inspirerande miljéer fér spontana méten. | entréplanets Box office-
lokaler varvas gemensamma ytor, restaurang, méten och plats for
arbete. | huset finns s@vdl storféretaget som det mindre.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Storavarvet 6A AB - STC - Lingmerths Group AB - NOHA Sweden AB



En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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