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Produktion labb och kontor i
Framre Bolanderna

| ett strategiskt Idge i Frdmre Boldnderna erbjuds nyproducerade
lokaler med utmdarkta maojligheter att anpassa ytor for er
verksamhet. Hdr kan vi i ndra dialog med hyresgdsten utforma
moderna och funktionella miljéer fér produktion, labb, lager och
kontor - allt i en I6sning optimerad for era behov.

v Centralt
v' Nyproduktion
v’ Inlastning

Laget kombinerar logistisk tillgénglighet med ndrhet till Uppsala C,
endast nagra minuters promenad bort. Harifrdn nds bade nationella och
internationella samarbetspartners enkelt, samtidigt som det finns goda
férutsdttningar for leveranser och besdkare tack vare generésa
inlastningsytor och gott om parkeringsmdjligheter.

Lokalerna byggs med fokus pé& hdllbara I8sningar och utefter era behov
och erbjuder ddrmed stor flexibilitet. Ritningarna @r framtagna exempel
som vi kan justera i samrdd med er.

| Frdmre Boldnderna finns tre parker som kommer att utvecklas till
riktiga oaser med planerade dagvattendammar, utekontor,
dngsplanteringar och sittmajligheter.

PLANLOSNING: Lokalerna nyproduceras och det finns dérmed véldigt
goda mdjligheter att vara med och pdverka utformningen fér att
lokalerna ska uppfylla era krav pd verksamhetsanpassning. Framre
Boldnderna erbjuder en unik lokalisering i ett centralt men
transportvanligt ldge.

Affarsutvecklare

Theresa Séderlund

@ theresa.soderlund@castellum.se
Ra +4618606654

Fakta

Yta Lokaltyp

2000 -4000 kvm Industri, Kontor,
Lager/Logistik

Vdaningsplan

2

Adress
Sdbygatan 6-8

Stad och omrdade

Uppsala, Frdmre Boldnderna

Fastighet

Boldnderna 11:2

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvdndning (2025)
56 kWh/m?

Klimatpdverkan

8,92 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

%¢ Sopsortering ) Balkong
[ Lastport P Parkering {f! K&k
Elbilsladdning @ Skyltldge

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering [ Utegym

Y4 Restaurang B8 Tag *« Gym

O Grénomrdde




OMRADET: Fastigheten &r beldgen i Frdmre Boldnderna som dr Uppsalas
mest spdnnande utvecklingsomrdde med ett mycket bra IGge bara fem
minuters frdn Uppsala Resecentrum och centrumkdrnan. Omrdédet
kommer genomgd en hisnande férvandling. Har skapas en urbant
modern miljé med en varierad arkitektur och 6ppna ytor. Ldngs
trottoarer ser vi tusentals mdnniskor att réra sig varje dag, mellan nya
arbetsplatser och Uppsalas centrala delar och mellan de mdanga
matstdllen och gréna oaser som kommer att ligga som naturliga
traffpunkter i omrddet. Vi planerar redan fér utvecklingen av befintliga
hus och byggnationen av nya attraktiva fastigheter med ljusa
parkmiljoer. Allt fér att skapa en dynamisk miljé med plats fér
mdnniskor, idéer och innovation. Fradmre Boldnderna kommer att bli ett
spdnnande exempel pd Castellums kreativa och hdllbara tédnkande, dér
groéna ytor blir fokuspunkter fér spontana méten och interaktion.
Restauranger och caféer kan 6ppna fér samtal och avkoppling, och med
var filosofi kring ett hdllbart arbetsliv och god hdlsa siktar vi pd att
fortsatta utveckla utemiljéer som flexibla arbetsytor. Omrddets tre
parker kommer att utvecklas till gréna oaser med funktioner sd som
dagvattendammar, utekontor, scener, dngsplanteringar och
sittmojligheter.

KOMMUNIKATIONER: Endast 5 minuters promenad till Resecentrum.
Mycket fina cykelbanor och flertalet bussférbindelser till omrdadet.

PARKERING: Markparkering finns att hyra pé& fastigheten.

SERVICE: | ndromrddet ligger flertalet lunchrestauranger, gym,
padelanldggning, frisér och hunddagis.

FASTIGHETEN: Fastigheten har ett strategiskt IGge som &r optimalt bade
fér leveranser men ocksd med en direkt nérhet till Uppsala C. Har
planeras en nyproduktion om ca 4000 kvm i anslutning till befintlig
byggnad.

TEKNISK INFORMATION: Miljsbyggnad

Affarsutvecklare

Theresa Séderlund

@ theresa.soderlund@castellum.se

Ra +4618606654

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Halvsfarer med belysning.

e

MARKMATERIAL:

Andra hyresgdster i fastigheten

Inkclub




KV. TRAKTORN PARKERINGSPLATSER
VOLYMSTUDIE/ PARKERINGSUTREDNING ‘ ’
— 294 P-platser

@ CASTELLUM BOLANDERNA 11:2-3 [SITUATIONSPLAN | 2025-04-15

En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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