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Gamlestadsvdagen 18

Adress: Gamlestadsvagen 18

Plan: 5
Yta: 270 m*
Lokaltyp: Kontor
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CASTELLUM



Fakta

Modern kontorslokal pa
Gamlestadsvégen 18 A - N

Lokaltyp Vaningsplan
Vdalkommen till en ljus och flexibel kontorslokal om 270 kvm, Kontor 4
beldgen hégt upp i huset. Lokalen har idag en 6ppen planlésning
som enkelt kan anpassas efter era behov och 6nskemadl.
Genomgdende fénster i olika vdderstreck sldpper in mycket ljus
och skapar en 6ppen och inbjudande arbetsmiljé. Lokalen har en Gamlestadsvégen 18 A
modern interiér med stilfulla férg- och materialval, vilket ger en
professionell och trivsam kdnsla.

Adress

Stad och omrdde

Géteborg, Gamlestaden

Fastighet

v/ Ndra stora trafikleder Balansen

v Ndsta centrum Tilltrade

v/ Modernt kontor Enligt Sverenskommelse

Hdllbarhetscertifiering

Med sitt férdelaktiga Iége, ndra det nya resecentrumet och Gamlestads Miljzé)byggncd nyp.rod.ukti_on, Silver,
torg, ar det enkelt att ta sig till och fran kontoret. Endast en Miljsbyggnad befintlig, Silver

spdrvagnshallplats bort frdn centrum och centralstationen. atiel e End e

. . . 108 kWh / m?, &r
Ar detta ert nya kontorsldge? Kontakta oss gérna fér mer information

och visning! Energi CO2-pdverkan
0,2 kg CO2/ m?, ar

PLANLOSNING: Lokalen p& 270 kvm har en 6ppen planlésning med

fonster i flera vaderstreck som ger bra ljusinsldpp och méjlighet att Service & bekvamligheter

anpassa efter era behov Buss < 500m - Gym < 500m - Markparkering
- Restaurang/café

OMRADET: Cityndra i framtidens centrum Anrika Gamlestaden &r ett

nyckelomrdde i framtidens Géteborg, och en satsning pd bostdder,

handel och service berdknas resultera i dubbelt sé mdnga invénare 2035.

Hyresindikation

.. . . . 38 000 kr/madn
| Balansens ndromrdde kommer nya kvarter med bdde bostdder och
kommersiella ytor att véxa fram enligt det detaljplanearbete som nu spiiesine il aiien i ol o
o o . . . . Kallhyra = 1700 kr/kvm
pdgar, med Castellum som en av de drivande aktérerna. Hit tar man sig Driftkostnad = 235 kr/kvim
enkelt med bil, cykel, buss, sparvagn eller pendeltdg via resecentrum Fastighetskatt = 92 kr/kvm
ndagra minuter bort. Med bara en hdllplats till Centralstationen &r Moms tillkommer med 25%

restiden fran resecentrum endast cirka fem-sex minuter. Runt hérnet
finns redan hotell och omtalade restauranger som Wine Mechanics och
Spike Brewery for lunch, representation och after work. Ett stenkast bort
i Kviberg finns Nordens stérsta multisportarena som erbjuder
lIdngdskiddkning inomhus, och med vdrldens stérsta beach-volleyhall
som granne. Simhall, bowlinghall och flera gym finns ocksd i
ndromradet.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630




KOMMUNIKATIONER: N&gra minuters promenad frdn Balansen finns
stadens nya resecentrum, som férbinder kontoret med hela regionen och
tar dig till Centralstationen pd ett stopp. Bilister och cyklister ndr snabbt
stora leder och cykelvdgar, och parkerar enkelt utanfér entrén. Och runt
hornet vaxer Goteborgs mest spdnnande stadsdel fram, med hotell,
restaurangutbud och innovativa féretag som nérmaste grannar.

PARKERING: Utanfér huset finns goda parkeringsmajligheter.

FASTIGHETEN: Balansen bestdr av tre sammanbyggda huskroppar. Den
dldsta och ursprungliga fastigheten av de tre uppférdes under dren
1918-1920. Férsta hyresgdsten var Original-Odhner som tillverkade
rdknemaskiner. Grundaren WT Odhner startade féretaget 1886i S:t
Petersburg, och flydde i samband med ryska revolutionen 1917 till en
sldkting i Géteborg dér verksamheten fortsatte pd Gamlestadsvdgen 18.
Vi kommer varsamt vérna om arvet fran den industriella eran, genom
att vi dterskapar de ursprungliga kvaliteterna fran férr. Historiska inslag
som skapar karaktdr i en modern och nutida tappning. Under 2016 fick
Balansens flygel en ansiktslyftning i form av bl a ny fasad och nya
fénster. Under 2017 genomférdes en omfattande renovering invdndigt av
hela fastigheten, med nya tekniska installationer, nya ytskikt p&
vaningsplanen och upprustade trapphus. Fastighetens utsida har
renoverats varsamt pd sd sdtt harmonierar fastighetens invdndiga och
utvéndiga utseende. P& Castellum bygger vi fér en hallbar framtid. Var
policy d@r att samtliga nybyggnads- och ombyggnadsprojekt ska
miljocertifieras. Balansen kommer att certifieras enligt Miljobyggnad
Silver, vilket innebdr att du som hyresgdst du fdr en hélsosam arbets-
miljé med sunda material, effektiv energi-anvdndning och ett hdlsosamt
tillskott av naturligt dagsljus. Fér att géra det enkelt fér vara hyresgdster
att leva hdllbart erbjuder vi ocksd gréna hyresavtal, férnybar el och
mdjlighet att ga med i en miljdbilspool pd férmanliga villkor.

TEKNISK INFORMATION: Fastigheten pd Gamlestadsvégen 18 A
renoverades under 2016. D& genomférdes fasadrenovering, ombyggnad
av interidéren och nya tekniska installationer. Under 2017 fortsatte
renoveringen av byggnaderna utmed Gamlestadsvdgen 18 (B och C-
huset), med b l.a. nya tekniska installationer, nya ytskikt pa
vaningsplanen och upprustande av trapphus. Héar har vi skapat moderna
lokaler som uppfyller dagens krav pd yteffektivitet och samtidigt
bevarat den industriella karaktdren. Entréerna har lyfts fram och utanfér
huset finns gott om parkeringsplatser. Inom en snar framtid planerar vi
att fortsdtta upprustningen av utsidan avseende B-huset och C-huset.
Med renovering av tak, fasad och nya fénster, dterskapar vi de
ursprungliga kvalitéerna med héga takhéjder, smdspréjsade fonster och
breda trapphus, som ger kreativa miljéer ddr mdnniskor trivs och kan
utvecklas.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Nouryon AB - Dréger Sverige AB - Checkwatt AB - HMC Hjdlpmedelcenter Sverige AB - Svenska
360 Kommmanditbolag - Tenstar AB - Controlla AB - Assemblin EI AB
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En vard bortom det
férvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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