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Hornkontor med utsikt

Vdlkommen till ett frascht hérnkontor hégst upp i huset. |
dagsldget bestar planlésningen av rumsindelning med
glaspartier till kontorsrummen foér att f& ett in ljuset i hela
lokalen. Det finns méjlighet att géra anpassningar efter era
dnskemdl fér att uppnd de bdsta férutséttningarna fér ert
féretag. Vid anpassningar férsdker vi alltid ha hallbarhet och
dterbruk i dtanke. Det dr |att att nd fastigheten frdn Séderleden
och med allmdnna kommunkationer. Ndra till kdpcenter 421 med
all tdnkbar service.

v  Braldage
v' Markparkering
v Skyltmajlighet

Valkommen att kontakta oss fér mer info och visning!

PLANLOSNING: Kontoret har idag en planlésning med flera kontorsrum,
pentry och konferensrum. Vill man éppna upp blanda planlésningen
med lite 6ppna ytor ordnar vi detta.

OMRADET: Hégsbo &r en stadsdel i sydvdstra Géteborg, endast ndgra
kilometer ifran stadens centrum. Hégsbo har en strategisk placering
med en ndra sammankoppling till Dag Hammarskjéldsleden,
Anggardsbergen och Séderleden. Det centrala ldget med direkt nérhet
till de stora trafiklederna &r en av anledningarna till att omrdadet
attraherar 6ver 1000 féretag i mdnga olika branscher. Omrddet ligger
dven utanfor grdnsen foér vagtull samt erbjuder cykelavstdnd till
stadskdrnan. | direkt anslutning till Hégsbo, pd andra sidan av

Séderleden finns Gven det valkanda handels- och industriomradet Sisjon.

Tidigare fungerade Hégsbo frdmst som industri- och
verksamhetsomrade, karaktdren pd omrdadet har dock genomgatt
féradndringsarbeten under de senaste artiondena. Storslagna planer
finns fér stadsdelen och utvecklingen fortsdtter nu ytterligare. | och med
anldggandet av kommande bostadsprojekt Sédra Anggdrden, ingar
omrddet i ett av de stdrre stads- och utvecklingsprojekten i Géteborg.
Avsikten dr att skapa en gron stadsmiljo i direkt anslutning till
naturreservatet Anggdrdsbergen, en blandstad med upp till 7000
bostdder, arbetsplatser samt all tédnkbar service. P& behagligt avstdnd
fran Hégsbo finns stora knutpunkter fér kollektivtrafik - vdsterut finns
Frélunda Torg, norrut finns Jarntorget/Linnéplatsen och &sterut
MéIndals Centrum.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser
203 kvm 4-10st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 3

Adress
Hulda Mellgrens Gata 3

Stad och omrdde

Géteborg, Hégsbo/Sisjon

Fastighet
Géteborg Hogsbo 36:5

Tilltrade
2025-07-01

Total energianvandning

79 kWh / m?, ar

Energi CO2-pdverkan
0,2kg CO2/ m?, ar

Service & bekvdamligheter

Buss < 500m - Ndra trafikleder - Nara
kopcenter 421

Hyresindikation
24 000 kr/man

Hyresindikation i befintligt skick:
Kallhyra: 1400 kr/kvm
Driftkostnad: 165 kr/kvm
Fastighetskatt: 27 kr/kvm

Moms tillkomme rmed 25%




KOMMUNIKATIONER: De allmdnna kommunikationerna utgoérs av
busslinje 771, 772 och 751 med busshdllplats i ndra anslutning till
fastigheten.

PARKERING: Parkeringsmajigheter finns intill fastigheten.

SERVICE: Serviceutbudet &r stort med tillgdng till all typ av ndrservice i
form av banker, post lunchrestauranger, dagligvaruhandel och
detaljister. Hogsbo har eget képcentrum 421, dar besdékare bland annat
hittar valkénda aktérer sdsom ICA Maxi, H & M, MediaMarkt, Hemtex,
Dressmann, Intersport och mdanga fler.

FASTIGHETEN: Fastigheten dr bebyggd med kombinerad kontors- och
lagerbyggnad.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Mélnlycke Bil AB - FluxSense AB - NeoLife International AB - Malthe Winje Automation AB
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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