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Pampig kontorslokal med
gott om ljusinsldpp frdn stora
fonsterpartier intill leden! Ett
skyltlage utover det vanliga!

Har &r en lokal som erbjuder mycket ljusinsldpp fran stora
fonsterpartier vilket ger en hdrlig arbetsmiljé att vistas i.
Det ar ett mycket bra skyltiGge mot leden. Man har tillgdng
till hiss, som gdr direkt in i lokalen frdn markplan.
Vdlkomna dina kunder till en snygg entré. Vid
lokalanpassningar férsoker vi alltid ha dterbruk och
hallbarhet i dtanke.

Onskar du veta mer om lokalen? Hér av dig till oss, sd ser vi
till att hitta den perfekta arbetsplatsen fér dig och din
verksamhet!

v/ Anpassningsbar med potential
v  Braldge
v’ Ljus och 6ppen

PLANLOSNING: Kontorsrum med gott om ljusinslapp, rymligt pausrum
med pentry samt flertal we.

OMRADET: Omrédet &r mycket IGttillgdngligt, med 10 minuters
gdngavstand in till city och allt tdnkbart utbud i forma av butiker och
service. Lunchpromenaden kan avnjutas i den gréna Annelundsparken
som dr 91400 kvadratmeter stor och har ett stort utbud av vaxligheter.
Hdr finns dven stadens stérsta lekplats och i nGromrddet finns det mesta
man kan 6nska sig med lunchrestauranger och kommersiell service. 450
meter ifran lokalen finns ICA Maxi, Apotek mm.

KOMMUNIKATIONER: Det finns busshallplats med bra férbindelser och
det dr dven latt att ta sig hit med cykel. P& tio minuters gdngavstand
ligger Bords citykdrna och busstationen. Omrdadet ar mycket
lattillgdngligt med anslutning till riksvdg 40, 41 och 27.

PARKERING: Parkeringsytor finns i omrddet. Sms-parkeringar finns att
tillga.

Uthyrare
Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se

R, +4633447484

Fakta

Yta Arbetsplatser
560 kvm 15-35st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Sédra Korsgatan 11

Stad och omrdde

Boras, Katrinedal

Fastighet

Bords Snédroppen 8

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvandning

76 KWh / m?, &r

Energi CO2-pdverkan
0,2kg CO2/ m?, ar

Service & bekvdamligheter

Buss 200 meter - Restaurang 500 meter -
Café 500 meter

Hyresindikation
65 000 kr/man

Driftkostnader tillkommer med f n 100 kr/kvm och @r.
Fastighetsskatt tillkommer med f n 13 kr/kvm och dr.
Moms tillkommnmer med 25%.




SERVICE: Hos oss har varje hyresgdst ett eget team! Med ett starkt lokalt
engagemang dr vi mdna om att leva upp till de férvantningar som stdlls
pd en trygg och l&dngsiktig hyresvdrd, varje dag, i stort och smatt. Alla
vdra fastigheter skdts av var egen personal och som hyresgést har du
tillgdng till ett eget Castellumteam som ser till att du trivs hos oss. Och
om dina behov s&d smdningom férdndras kan vi, tack vare var storlek,
ndstan alltid erbjuda en 16sning. For att géra det enkelt fér véra
hyresgdster att leva hallbart erbjuder vi bland annat gréna hyresavtal
och férnybar el.

FASTIGHETEN: Fastigheten bestdr av tvd delar en kontorsdel och en
lager/butiksdel. Ar 2017 gjordes en fasadrenovering och den gamla
fasaden togs fram pd kontorsdelen. Fénstren byttes och nya i dldre stil
sattes in. Skyltlaget &r perfekt emot R27!

Uthyrare
Erik Williamson

@ erik.williamson@castellum.se
Ro +4633447484

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

STl - AV Nordic Hemsat AB - Eskils Tryckeri AB - Lennarts Lotter & Idrottspriser AB - Saferoad
RRS Sverige AB - Assemblin El AB - Securitas Sverige Aktiebolag




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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