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Ljus kontorslokal med egen
terrass i hjartat av Hyllie

Har erbjuds en ljus och luftig arbetsmiljé med éppna ytor
som bjuder in till samarbete, kombinerat med kontorsrum
och motesrum i olika storlekar for fokus och kreativitet.
Laget ar svdrslaget - ovanpd Malmés frdmsta
shoppingdestination, med all tdnkbar service bara ndgra
steg bort.

Frdn den egna terrassen blickar du rakt ut éver Hyllie
Stationstorg. En perfekt lokal fér féretag som vill
kombinera kvalitet, synlighet och ett av Hyllies bdsta
lagen.

PLANLOSNING: Planlésningen dr skapad fér att ge ditt féretag bade
flexibilitet och karaktdr. De 6ppna ytorna ger en naturlig samlingspunkt
ddr teamen kan métas, utbyta idéer och arbeta tillsammans i en ljus
miljé. Kontorsrummen och métesrummen i varierade storlekar gor det
enkelt att hitta rdtt balans mellan koncentration och samarbete. Har
finns gott om méjligheter att forma ytorna efter ert arbetssdtt och lata
verksamheten vdxa i en modern och genomtdnkt miljo.

OMRADET: Hyllie - ett Idge fér bdde arbetsliv och boende. En stdndigt
véxande stadsdel i Malmés sédra del som rymmer bade shoppingcentret
Emporia, Malmé Arena samt Malmémdssan fér att bara ndmna ndgra
destinationer.

KOMMUNIKATIONER: Bra kommunikationsmdjligheter, i form av bdde
tdg och bussar som frekvent trafikerar stadsdelen. Med tdg nar man
Nordens stérsta flygplats, Kastrup, pd 12 minuter och centrala Malmé
ndar man pd 5 minuter. Med bil ndr man snabbt bdde inre- och yttre
ringvdgen. Mellan Hyllie och centrala Malmé finns dven bra cykelstrak.

SERVICE: Hyllie erbjuder bra shopping- och lunchméjligheter. | omradet
finns dven tvd hotell i form av Quality Hotel View och Malmé Arena
Hotel.

FASTIGHETEN: Kontorsbyggnad i glas byggd ovanpd Malmés bésta
shoppingcenter och med ett svarslaget kommunikationsldge.

Fastigheten dr miljécertifierad enl LEED EBOM, Gold och ritad av arkitekt

Gert Wingardh.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Fakta

Yta Lokaltyp
578 kvm Kontor

Vdaningsplan
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Adress
Hyllie Stationsvag 42

Stad och omrdde

Malmé, Hyllie

Fastighet
Emporia Office

Tilltrade
2026-03-01

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
23 kWh/m?

Klimatpdaverkan

15 kg CO2e/m? (platsbaserad)







En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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