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Ljust kontor med 6ppna ytor
och enskilda glasade rum

Nu finns méjlighet att hyra en ledig kontorslokal om 212
kvadratmeter i Orebro. Kontoret har en tydlig kombination av
6ppna arbetsytor och avskilda rum, vilket ger ditt féretag goda
férutsdttningar att skapa en arbetsdag med bdde samarbete och
koncentration.

v Oppna ytor och glasade rum
v/ Mitt pa stan
v' Rymligt och vdlutrustat pentry

De stora 6ppna ytorna kan mébleras fér gemensamt arbete, medan de
glasade rummen passar som enskilda kontor eller fér méten, enskilda
samtal eller arbetsuppgifter som kréver mer avskildhet.

Nd&r man kliver in i lokalen méts medarbetare och besdkare av en
sammanhdllen miljé med vita vdggar, mérka detaljer och trédpanel som
ger lokalen en varm karaktdr. Fénster Idngs den 6ppna kontorsytan
slédpper in dagsljus.

| anslutning till arbetsplatserna finns ett valutrustat pentry med
generdsa skdapsytor, kyl och frys, diskmaskin, mikrovégsugnar och plats
foér paus och mdltider.

Hdr kan man dven sdtta upp en végg for att f& pausutrymmet lite mer
avskilt frédn arbetsplatserna.

| lokalen finns tvd toaletter varav en &r en RWC ndra entrén.

Materialvalen hdller ihop kontoret, med grd textilmatta i arbetsytorna
och trdliknande golv vid entré och pentry.

Cykelrum dr tillgdngligt for hyresgdster och garage finns att hyra i
fastigheten vid intresse.

Fran Drottninggatan 12 har du néra till bade Orebro Resecentrum och
Sédra station. Stadsbussarna stannar precis utanfér fastigheten, vilket
ger ditt féretag ett Iattillgdngligt kontor fér bdde medarbetare och
besdkare.

Soker du kontor att hyra i Orebro far du hdr en representativ grund som
ditt féretag kan méblera och géra till sin egen.

Vdlkommen att boka en visning och uppleva hur lokalen kan fungera for
er verksamhet!

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
212 kvm 8-15st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress

Drottninggatan 12, Agcton 9

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Orebro Bodarna 8

Tilltrade
2026-11-01

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
102 kWh/m?

Klimatpdaverkan

2,59 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
#¢ Sopsortering &® Cykelrum
Garage Y| Restaurang

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering Y| Restaurang & Café
O Hotell & Tédg [ Shopping

X¢ Gym @ Grénomrade




PLANLOSNING: Kontoret ligger pd andra vaningen och omfattar 212
kvadratmeter. Planlésningen kombinerar en stérre 6ppen kontorsyta
med flera avskilda rum fé6r méten och arbete. Har finns ocksd en yta fér
spontana samtal och vdntande besékare, ett teamrum, métesrum,
telefonplats och ett rymligt pentry med plats fér gemensamma pauser
och madiltider. | lokalen finns en vanlig toalett och en rymligare toalett.

OMRADET: Hér har du citys utbud och puls direkt utanfér porten.
Restauranger, trdningsanldggningar, butiker - ja, har finns alla
méjligheter att blanda jobb och ndje och fa till det dér magiska
vardagspusslet. Och vill du pausa i ett grénomrdde en stund sd har du
Stadsparken bara ndgra minuter bort.

KOMMUNIKATIONER: Pd resande fot? Fran Drottninggatan 12 tar du dig
snabbt till sdvdl Resecentrum som till Sédra Station. Och stadsbussarna,
ja de stannar precis utanfér fastigheten.

PARKERING: Garage foér hyresgdster finns i fastigheten. Infart frédn
qutqn.

SERVICE: Fantastiskt Iage vid Drottninggatan gor att all tankbar service
finns lattinganglig.

FASTIGHETEN: P& fastigheten finns tvd ihopbyggda hus. Det dldre i
jugenstil fran bérjan av 1900-talet, ritat av arktiteken Gustaf Wickman.
Det nyare huset &r byggt pd 70-talet. | fastigheten finns bank, kontor
och restaurang.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Consid - Trygg Hansa - Generic - Sebbot
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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