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Lager/Logistik




Perfekt lokal for utstdallning/
Showroom mitti
Slakthusomradet

Stor lager- och showroomlokal i markplan - perfekt fér bygg-
etablering

v Unik lagerlokal i Slakthusomrédet
v/ Kulturminnesklassad byggnad

v Passar fér utstdlining/ Showroom

Hallvdgen 21, Johanneshov | ca 1618 kvm

Nu finns méjlighet att etablera verksamheten i en mycket rymlig och
flexibel lokal i markplan, med generos takhdjd och stora
sammanhdngande ytor. Lokalen &r sdrskilt val [Gmpad fér bygg-
etablering, entreprenad- och projektverksamhet, dér behovet av lager,
uppstdliningsytor och ndrhet mellan material, maskiner och personal &r
avgoérande.

Lokalen erbjuder smidig inlastning, god tillgdnglighet och en tydlig
uppdelning mellan lager, kontor och personalytor, vilket skapar effektiva
fléden i den dagliga driften. Entresolplanet ger ytterligare yta for
exempelvis projektkontor, personalutrymmen eller kompletterande
funktioner. Lokalen kan anpassas efter hyresgdstens behov och utgér ett
kostnadseffektivt alternativ fér snabb etablering.

Laget ar mitt i Slakthusomradet, vid Hallvdgen 21, i direkt anslutning till
den framtida nya tunnelbaneentrén. Omrddet stdr infér en omfattande
stadsutveckling och kommer successivt att omvandlas till en levande
stadsdel med blandad bebyggelse, service och verksamheter - ett
strategiskt och ldngsiktigt intressant ldge.

Med anledning av omrddets omdaning gdller avstdende fran
besittningsskydd, och framkomligheten fér in- och utlastning kan vara
begrdnsad under perioder. Detta gor lokalen sdrskilt IGmpad for
tidsbegrdnsade etableringar, sGésom byggetablering, projektkontor eller
tillfallig verksamhet.

Védlkommen pd visning!

Uthyrare

Mia ldre

@ mia.idre@castellum.se
Ro +4686023357

Fakta

Yta Lokaltyp

1618 kvm Lager/Logistik

Vdaningsplan

0

Adress
Hallvdgen 21

Stad och omrdde

Stockholm, Slakthusomradet

Fastighet
Stockholm Charkuteristen 5

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Pass

Total energianvdndning (2025)
65 kWh/m?

Klimatpdaverkan

3,51 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

| Restaurang

Service i omradet

T-bana




PLANLOSNING: Lokalen omfattar cirka 1618 kvm férdelat pa markplan
och entresolplan. Markplanet utgérs till stérsta delen av en stor 6ppen
lager- och showroomyta med takhdjd om ca 6,7 meter, vilket majliggor
flexibel anvéndning och effektiv logistik. Har finns separat entré samt
inlastning i markplan. Ldngs ena sidan av lokalen dr kontors- och
personalutrymmen samlade, inklusive flera kontorsrum, konferensrum,
pentry med paus-/matplats samt WC-grupp med RWC,
omklddningsrum och dusch. Trapphus och hiss férbinder markplanet
med entresolplanet, som erbjuder ytterligare disponerbar yta for
exempelvis projektkontor, personalytor eller kompletterande lager.
Planlésningen dr tydlig och funktionell med god separation mellan
lager/logistik och administrativa ytor.

OMRADET: Slakthusomrédets strategiska Idge ger ndrhet till det mesta.
Endast ett par minuters promenad bort ligger képcentret Globen
Shopping, ddr all tdnkbar service sdsom restauranger, butiker och
ndrservice finns vilket gér lunchdrendena snabbt avhandlade. Unikt fér
omrddet ar dessutom Tele 2 Arena, en modern idrotts- och
evenemangsarena alldeles i ndrheten av Slakthusomrddet. Nedre plan i
arenan gar under namnet "Tolv Stockholm” som &r ett unikt mat- och
nojeskoncept som hojer lunchupplevelsen lite extra. Slakthusomrddet &r
ocksd ett av Stockholms mest spédnnande utvecklingsomré&den. Har
pdagar ett detaljplanearbete som syftar till att utveckla en levande
stadsdel ddr bostdder, handel, kultur och féretagande samexisterar.
Omrddets tradition ska bevaras genom att de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna ska bibehdllas och std sida vid sida med den nya
arkitekturen. Historien tas ocksd tillvara genom att manga av de publika
verksamheterna kommer vara kopplade till bland annat mat, dryck och
evenemang. Castellum dger i dagsldget fyra fastigheter i omradet och
vart mdl &r att utveckla vart bestdnd och addera fler attraktiva och
moderna arbetsplatser i takt med att omrddet utvecklas, men vi vill
ocksd lyfta fram byggnadernas kulturella och arkitektoniska varden. |
och med utvecklingen av Slakthusomrddet sé planeras Gven
tunnelbanans gréna linje att dras om och f& en ny station inne i
Slakthusomrddet. Castellums byggnader hamnar precis vid den nya
centrala stationen - precis ddr ditt féretag ocksa vill vara.

KOMMUNIKATIONER: Aker du kommunalt har du flera resvdagsalternativ.
Tvd tunnelbanestationer inom gdngavstdnd, Globen, endast ett par
minuters promenad. Med dessutom flertalet busslinjer och Tvédrbanan
tar du dig b&de snabbt och enkelt till omradet. Fér dig som hellre tar
bilen finns det ocksd flera smidiga végar tack vare ndrheten till stora
genomfarts- och kringleder som t ex sédra Idnken samt E4/E20.
Fastigheten har en éppen fiberpunkt frdn Stokab med bendmning
GLOB1481. Fran den gdr att bestdlla mycket hég digital uppkoppling via
flera olika internetleverantérer.

Uthyrare

Mia ldre

@ mia.idre@castellum.se

Ra +4686023357

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Fastigheten dr en kontors- och industrifastighet ritad av
den vdlrenommerade arkitekten Ralph Erskine. Sen 1950-talet beldgen i
Slakthusomrddet med 6ver 100-driga anor och som nu d&r ett av
Stockholms mest intressanta utvecklingsomrdden. Fastigheten ar
kulturminnesklassad och har en gedigen historia.

Uthyrare

Mia ldre

@ mia.idre@castellum.se

Ra +4686023357

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Markplan

Andra hyresgdster i fastigheten

Flinks J&rn AB - Charkuteristen 5 - Printler Group AB - R & R Markentreprenad Aktiebolag -
XYZDP Scandinavia AB - Telexia Stockholm AB - Veg Tech AB - Used Icons AB - P-Service
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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