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Representativ och frasch
kontorslokal mitt i centrala
Norrkoping

Centralare @n sd hdr gdr det inte komma! Den hdr lokalen passar
féretag som vill kombinera en modern arbetsmiljé med ett
strategiskt IGge — exempelvis inom konsultverksamhet,
marknadsféring, IT, ekonomi eller annan kontorsbaserad
verksamhet.

v Centralt
v Konferensavdelning

v Terass pa taket

Adressens centrala Idge innebdr promenadavstdnd till restauranger,
caféer, banker, butiker och service. Kommunikationerna &r utmdrkta
med bdde resecentrum, spdrvagns- och bussférbindelser i ndrheten,
vilket gor det enkelt for bade personal och kunder att ta sig hit.

PLANLOSNING: Lokalen &r vdlplanerad, dér rummen d&r utformade med
varierande antal arbetsplatser, vilket skapar en naturlig balans mellan
gemenskap och fokus. De 6ppna och ljusa ytorna, med textilmattor och
generds takhdjd, bidrar till en kreativ och trivsam atmosfdr dér team
kan arbeta ndra varandra, samtidigt som de avskilda rummen erbjuder
lugn och diskretion ndr det behdvs. Som en extra kvalitet finns en harlig
takterrass som ger majlighet till pauser, informella méten och sociala
stunder utomhus - en uppskattad férldngning av arbetsplatsen under
drets varmare mdnader. Dessutom finns en hel véning med
konferensrum i varierande storlekar, som fastighetens hyresgdster har
tillgdng till. Det ger goda méjligheter att enkelt anpassa métesmiljon
efter sdval mindre samtal som stérre sammankomster.

OMRADET: Mitt i city med ndrhet till ett brett shoppingutbud med utsikt
over den prisbelénta Nya Hérsalsparken och Norrkdpings nya trappa. Vid
trappans slut finner du kvarteret Kndppingsborg.

KOMMUNIKATIONER: Buss och sparvagn i direkt anslutning till
fastigheten. Promenadavstdnd till Norrképings resecentrum.

PARKERING: Mycket ndra till flertalet P-hus och garage.

Kommersiell Foérvaltare

Malin Eklof

@ malin.eklof@castellum.se
Ro +46114705311

Fakta

Yta Arbetsplatser
387 kvm 20-30 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 3

Adress
Prastgatan 12 B

Stad och omréde

Norrképing, Centralt Innanfér
Promenaderna

Fastighet

Norrképing Spiran 12

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Good

Total energianvéndning (2025)
83 kWh/m?

Klimatpdverkan

5,79 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
94 000 kr/mdn

Hyran &r en indikation fér lokalen i befintligt skick.

Tillkommer gér kostnad for fastighetsskatt och
driftskostnader.

Faciliteter i fastigheten

#¢ Sopsortering X Omklddningsrum
& Café @ Terrass | Restaurang
, Gym

Service i omradet

of° Resecentrum & Buss

P Parkering ! Restaurang & Café

[ Shopping X« Gym I Spdrvagn




SERVICE: Norrképing City med ett brett utbud med 6ver 140 butiker,
ndrhet till bibliotek, vardcentraler, bank, livsmedelsbutik, restauranger,
pubar, biograf, museum mm. och gdngavstand till inomhusbad. Nérhet
till parkeringshus i City.

FASTIGHETEN: Fastigheten Spiran &r placerad mitt pd Drottninggatan i
centrala Norrkdping. En knytpunkt fér bdde gangtrafikanter och
kollektivtrafik. Butiker, cafe, gym och restaurang i markplan samt
kontor med enastdende utsikt éver nya Hérsalsparken. Fastigheten har
en trevlig uteterass samt en flexibel konferensdel hégst upp i fastigheten
med méotesrum i olika storlekar med full teknik. M&jlighet till dusch och
ombyte i fastighetens kdllare fér sportiga medarbetare.

TEKNISK INFORMATION: Takterass Omklddningsrum finns i kdllarplan.
Tillgéng till konferensrumsvdaning. Gym i fastigheten.

Kommersiell Foérvaltare

Malin Eklof

@ malin.eklof@castellum.se
Ro +46114705311

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Ostergétlands Lans Landsting - Spiran 12, Psykiatrimottagningen - STC - SD Worx Sweden AB -
Bonnier News Inhouse Sales AB - Espresso House Sweden AB - Spiran 12 - Atea Sverige AB -
Spiran 10 - Bréd & Salt Bageri AB - Hemmakvdll AB - Norrképing Spiran 12 - Green Hair




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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