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Vdalkommen till lokalen dar
varje detalj ar designad fér en
minnesvard upplevelse och
utsikt éver Hyllie Stationstorg
puls!

Vélkommen till var inspirerande lokal, ddr varje hérn &r skapat fér
att vdcka kreativitet och ge er den perfekta arbetsmiljén. Med
ljlusa och 6ppna utrymmen har vi formgivit den ultimata
arbetsmiljon fér att Iata din kreativitet fléda fritt. Fran din
arbetsplats har du en fantastisk utsikt éver Hyllie Station och kan
uppleva pulsen pé torget.

v Ljust
v/ Ndrhet till station

v' Garage

Den centrala placeringen gor det enkelt att nd lokalen med tdg eller
buss, vilket inte bara sparar tid utan ger dig ocksa den flexibilitet du
behdver.

Kontoret dr inte bara en arbetsplats utan navet dér méten omvandlas till
idéer och samarbete. Vi strdvar efter att skapa en atmosfdr dar
arbetsdagen flyter smidigt och ddr varje 6gonblick réknas.

Omrddet runt kontoret erbjuder en rikedom av méjligheter. Med
nérheten till Oresundsbron, Malmémaéssan, hotell och det imponerande
Emporia képcentrum, med sina 180 butiker, blir arbetsdag en del av
ndgot stérre. Har kan du balansera arbete och néje pd ett sdtt som
passar just dig. L&t din arbetsplats bli en del av den pulserande energin i
Hyllie!

PLANLOSNING: Lokalen hélsar dig vélkommen med en ljus och
inbjudande entré, ddr du stiger in i en arbetsmiljé som omfattar
madngfaldiga planlésningar. Frdn éppna samarbetsomrdden till privata
mé&tesrum och avslappnande utomhusytor - hdr erbjuds varje
arbetsuppgift en dedikerad plats.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se
Ra +4640129584

Fakta

Yta Arbetsplatser
759 kvm 45 - 60 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 4

Adress
Hyllie Stationsvag 42

Stad och omrdde

Malmé, Hyllie

Fastighet
Emporia Office

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
108 kWh/m?

Klimatpdaverkan

13,97 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
Elbilsladdning Garage

¥4 Restaurang

Service i omradet

& Buss P Parkering Y Restaurang

© Café kO Hotel & Tag
[ Shopping %% Gym




OMRADET: Hyllie Gr en av Malmés mest expansiva och
framtidsorienterade stadsdelar - en plats dér moderna arbetsplatser,
smidiga kommunikationer och ett levande serviceutbud méts i en
internationell miljé. Har arbetar du i ett omrdde som &r skapat for
rérelse, tillgénglighet och utveckling, med ndrhet till bdde Malmé city,
Képenhamn och resten av Oresundsregionen. Fér den som arbetar i
Hyllie &r vardagen enkel. Hyllie station ligger som ett nav mitt i omrdadet
och gér det smidigt att pendla med tag och buss, oavsett om du
kommer frdn Malmé, évriga Skdne eller Danmark. Med korta restider till
centrala Malmé och Képenhamns flygplats blir Hyllie ett sarskilt
attraktivt ldge f6r féretag med bdade lokala, regionala och
internationella kontakter. Men Hyllie erbjuder mer &n ett starkt
kommunikationsldge. Hér finns allt som gér arbetsdagen bdde
effektivare och mer trivsam - restauranger, caféer, hotell, gym,
shopping och service inom bekvdmt gdngavstand. Ndrheten till
Emporia, Malmé Arena och Malmémdssan skapar en levande miljé dar
det dr enkelt att kombinera arbetsdagen med lunchméten, kundbesdk,
drenden, trdning eller aktiviteter efter jobbet. Omradet praglas ocksé av
en tydlig framtidstro. Hyllie har vuxit fram med fokus pa héllbar
stadsutveckling, klimatsmarta byggnader, goda mobilitetslésningar och
attraktiva stadsmiljéer. Det gér omrddet till ett naturligt val fér féretag
som vill erbjuda sina medarbetare en modern arbetsplats i en miljé dar
hallbarhet, hdlsa och livskvalitet dr en del av helheten. Att arbeta i Hyllie
innebdr att vara en del av ett omrdade i stdndig utveckling - med
stadspuls, ndrhet och internationell tillgdnglighet som sjdlvklar del av
arbetsvardagen. Hér finns férutsattningarna fér bdde fokus, méten,
ndtverkande och dterhdmtning.

KOMMUNIKATIONER: Laget &r svdrslaget. Frdn Hyllie station ndr man
Malmo C pd cirka 5 minuter och K6penhamns flygplats Kastrup pé cirka
12 minuter med tdg, vilket gér Emporia Office till ett utmdrkt val for
féretag med bdde regionala och internationella kontakter. Omrédet
trafikeras frekvent av tdg och buss, och fér den som reser med bil finns
snabb access till bdde inre och yttre ringvdgen. Mellan Hyllie och
centrala Malmé finns dven bra cykelstrdk.

PARKERING: Parkering finns att hyra i fastighetens garage i kdllarplan
via Apcoa.

SERVICE: Hyllie erbjuder bra shopping- och lunchméjligheter. | omrddet
finns Gven tva hotell i form av Quality Hotel View och Malmé Arena
Hotel.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se

R, +4640129584

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Valkommen till Emporia Office - en modern och
representativ kontorsfastighet mitt i hjartat av Hyllie, ovanpd ett av
Malmds mest valkdnda shoppingcenter. Har erbjuds féretag ett
kontorsldge som kombinerar stark arkitektur, hég tillgdnglighet och ett
levande stadsliv i direkt anslutning till arbetsplatsen. Fastigheten dr en
kontorsbyggnad i glas, ritad av arkitekten Gert Wingardh, och stod
fardig 2012. Med sitt Idge ovanpd Emporia fdr hyresgdsterna en
arbetsmiljé som sticker ut — bade visuellt och funktionellt - med ndrhet
till shopping, restauranger, service och métesplatser under samma tak.

Uthyrare
Sanna Ljungstrom

@ sanna.ljungstrom@castellum.se

R, +4640129584

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Apple AB - Wismo Automotive AB - Lantmdteriet - Marknadsplatsen 8 - Atos Medical AB -
Boozt Fashion AB - Storck Sverige AB - Scan Coin AB - LIDL SVERIGE KOMMANDITBOLAG - Koch
& Ljungberg AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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