WRADAQ HEA B

Linképing, Centrum Yta 400 kvm

S:tLarsgatan 9 D Mostioter 20-2m

Tilltrddesdatum 2025-12-01

Vdaningsplan

Kontor

CASTELLUM



Kontor med stil och lage -
centralt vid nya
Jarnvagsparken

Hdr har vi ett kontor som erbjuder moderna ytor med
trivsam fargsdattning och gott om vackra fénster som
bidrar till en behaglig arbetsmiljé! Lokalen rymmer bra ytor
fér samvaro ddr medarbetare och besékare kan umgds i en
avslappnad miljé. Ett toppenldge med ndrhet till bade
Resecentrum och stadskdrnan ddr det dr latt att trivas!

v Centralt
v’ Ndra resecentrum

v Grénomrdéde i nérheten

PLANLOSNING: Nd&r man kliver in i lokalen méts man av en
vidlkomnande entréyta som med férdel kan anvdndas som reception eller
mottagning. H&rifrdn nar man de olika delarna av kontoret som erbjuder
en genomtdnkt kombination av 6ppna och avskilda ytor. Lokalen har
stérre och mindre kontorsrum och utéver detta finns dven samtalsrum
och konferensrum i olika storlekar samt rum fér enskilt arbete, vilket gér
lokalen flexibel och Iatt att anpassa efter olika behov.

OMRADET: Linkopings city ar fullt av butiker och kontor som skapar en
levande stadskdrna. Har rér sig dagligen en stor méngd mdnniskor som
skapar bra ldgen for butik eller kontorsetableringar. Castellum har ett
flertal fastigheter i City ddr vi erbjuder butikslokaler och kontor i
varierande storlekar.

KOMMUNIKATIONER: Fastigheten ligger ett stenkast fran Linképings
resecentrum med bdde buss och tdgférbindelser bdde inom Linkdping,
Ostergétland och Gvriga Sverige.

PARKERING: P4 fastigheten finns garage under tvé av byggnaderna
samt p-platser pd innergdrden mellan husen.

Kommersiell Foérvaltare

Zikmund Mroz

@ zikmund.mroz@castellum.se
Ro +4619100870

Fakta

Yta Arbetsplatser
400 kvm 20-25st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 5

Adress
S:t Larsgatan 9 D

Stad och omrdde

Linképing, Centrum

Fastighet
Blandaren 1,14,17,18

Tilltrade
2025-12-01

Total energianvandning

123 kWh / m?, &r

Energi CO2-pdverkan
0,5kg CO2/ m?, ar

Hyresindikation
83 000 kr/madn

Hyran &r baserad pd att lokalen hyres i befintligt skick.

Service i omrdadet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering & Tag [ Shopping
Elbilsladdning & Grénomréde




SERVICE: Fastigheten Blandaren ligger strategiskt placerad mitt emellan
Linkdéping centrum och resecentrum. Detta gér det otroligt enkelt att
képa lunch, géra drenden samt méjliggéra att medarbetare och
besékare latt kan ta sig till er med buss eller tdg. Vi erbjuder vara
hyresgdster en hég servicenivd genom fastighetsansvarig samt
férvaltare. Var fastighetsansvariga dr tillgénglig fér att sdkerstdlla att
allt fungerar smidigt och att hyresgdsterna fdr den hjélp de behéver. Vi
har ett effektivt system for felanmdlan, dédr man snabbt och enkelt kan
anmdla fel. Fastigheten &r utrustad med hissar.

FASTIGHETEN: Kvarteret Blandaren 18 bestdr av tre huskroppar frdn olika
drtal. Fastigheten innehdller bdde butiker i gatuplan samt
representativa kontorslokaler och Idgenheter.

Kommersiell Foérvaltare

Zikmund Mroz

@ zikmund.mroz@castellum.se
Ro +4619100870

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Skatteverket - Blandaren 18 - Region Ostergétland - Blandaren 18 - Lejonfastigheter AB - Region
Ostergétland - Blandaren 18, Psykiatriska mottagningen - Softube AB - Region Ostergétland -
Blandaren 18, Ungdomsmottagningen - Region Ostergdtland - Blandaren 18, Regionalt
Cancercentrum - Region 6stergé'>tlcnd - Blandaren 18, Motions- och idrottsskadeenheten,
Vardférbundet (fackliga), Kommunal (fackliga) - Region Ostergétland - Blandaren 18,
Sjukvardsradgivningen (1177) samt vardlotsen - De klomp - Formpipe Software AB - Frontit
Norrképing AB - Modio Facility Assets AB - Skymaker AB - Global Hand Surgery Clinics AB -
Lazar Jalal - Aktiebolaget fér Varubeldning - Swedishsantas AB - Salong Ess - Yin Wang Lucy -
Rix Omsorg AB - Torstensdotter Sverige AB - E.ON Energiinfrastruktur AB

|l




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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