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Unik industrilokal i fore detta
bagerifabrik - 981 kvm

P& Svangatan 2 finns nu méjligheten att hyra en helt unik lokal
om 981 kvm i en fére detta bagerifabrik. Lokalen har en rd och
autentisk industrikaraktdr med generds takhéjd, synliga
takbjdlkar, stora fonster och en 6ppen planlésning som skapar
fantastiska majligheter f6r den som vill skapa ndgot utéver det
vanliga.

Lokalen kan hyras i befintligt skick, vilket passar utmdarkt fér exempelvis
lager, studio, ateljé eller annan verksamhet som uppskattar den
industriella miljon.

Fér den som vill ta konceptet vidare finns dven majligheten att utveckla
lokalen till ett spektakuldrt kontor, showroom eller kreativ hubb, med
eller utan lagerverksamhet. Den 6ppna strukturen och byggnadens
karaktdr gér det méjligt att skapa en arbetsmiljé med stark identitet.

Hdar &r det helt enkelt fantasin som sdtter grdnserna. En lokal fér
verksamheter som séker ndgot utéver det vanliga.

Kort om lokalen

- 981 kvm

- Foére detta bagerifabrik med unik industrikdnsla
- Generds takhéjd och stora 6ppna ytor

- Méjlighet att hyra i befintligt skick

- Passar lager, studio, showroom eller kontor

- Flexibla utvecklingsméjligheter

PLANLOSNING: Lokalen omfattar 981 kvm lageryta pé plan 2 med god
tillganglighet via lagertrapphus, tvé lagerhissar samt lastkaj. Ytan har
6ppen planlésning med viss stérre rumsbildning. Vid en storre
anpassning finns dven mojlighet att bygga ett nytt trapphus direkt till
lokalen. | anslutning till lagerytan finns dessutom kontorslokaler att hyra
till for den verksamhet som 6nskar kombinera lager och kontor i samma
byggnad.

OMRADET: Ligger i ett bostadsomrdade nara E20 och ndra
kommunikationer.

KOMMUNIKATIONER: Goda. Gangavstdnd till Redbergsplatsen ddr ett
flertal buss- och spdrvagnslinjer passerar. Féljande spdrvagsnlinjer
passar fastigheten 4, 6,7, 9, 11.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta
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300 - 981 kvm Industri, Kontor,
Lager/Logistik
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Adress

Svangatan 2

Stad och omrdade

Géteborg, Olskroken

Fastighet

Pellerins

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvdndning (2025)
37 kWh/m?

Klimatpdverkan

5,94 kg COz2e/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
20 000 kr/mén

Hyra i befintligt skick: 800 kr/kvm/ar




PARKERING: Garage och p-platser finns att hyra.
SERVICE: Gangavstand till Olskrokstorget med all tdnkbar service.

FASTIGHETEN: Gammal anrik fastighet, Pellerins Margarinfabrik, som
ligger alldeles intill E20. Fastigheten bestdr av 2 dldre delar samt en
nyare tillbyggd. P-platser och garage finns att hyra i fastigheten.

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

VASTRA GOTALANDSREGIONEN - Gryning Vérd AB - Wenander Workshop AB - Olskrokens
Bilverkstad Aktiebolag - Statens Institutionsstyrelse - Riksféreningen Grunden Sverige - Hey
Space AB - Viametrics AB - Foodora AB - Convise AB - VideoXLink Europe AB - Goteborgs
Storkéksservice Aktiebolag - Tillvéxtakademin AB - Almerdng Fotografi AB - Apparat Studios
Géteborg AB - TGL Bricks AB - Nordpolens Energi - Desserter utan grénser AB - Stella barnhdlsa
AB - m.motion, Mathias Andreasson - International Full Gospel Church - Demirov Grill och
Sallads bar express K - Swisspearl Sverige AB



En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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