Stockholm, Skarholmen Yta

645 -1290 kvm

EkhOI msvagen 34 Tilltrédesdatum Enl. &k.

Kontor

(@

CASTELLUM



Ljus och anpassningsbar
lokal i strategiskt Iage nara
Skarholmen Centrum

Nu finns méjlighet att hyra en ljus och flexibel lokal i direkt
anslutning till Skdrholmen Centrum. Ytorna kan anpassas efter
ditt féretags behov - frdn cirka 645 kvm upp till cirka 1290 kvm,
med flexibilitet att véxa inom fastigheten.

v Intill Skdrholmens Centrum
v/ Gott om parkering

v 5 min till tunnelbanan

Fér den som 6nskar stérre sammanhdngande ytor finns méjlighet att
binda samman tva plan via interntrappa och skapa en effektiv, enhetlig
arbetsmiljé med tydliga fléden mellan verksamhetens olika delar.

Generosa fonsterpartier ger ett fint ljusinsldpp och bidrar till en trivsam
och produktiv arbetsmiljé. Planlésningen erbjuder en flexibel
kombination av 6ppna ytor och avskilda rum, vilket gér det enkelt att
anpassa lokalen efter olika arbetssdtt och funktioner.

Har sitter du med ndrhet till tunnelbana, ett brett serviceutbud och
smidig access till E4/E20 - ett strategiskt Idge som férenklar vardagen
for bade medarbetare och besdkare.

| fastigheten finns goda parkeringsmaéjligheter, vilket gér etableringen
enkel Gven for verksamheter med mdnga externa kontakter.

Oavsett om du soker en yteffektiv lokal om cirka 645 kvm eller en stérre
16sning upp till 1290 kvm finns hdr goda méjligheter att skapa en
l&ngsiktig etablering.

Valkommen att kontakta oss fér mer information eller fér att boka
visning.

Uthyrare

Mia ldre

@ mia.idre@castellum.se
Ro +4686023357

Fakta

Yta Lokaltyp
645 -1290 kvm Kontor

Adress
Ekholmsvdgen 34

Stad och omrdde

Stockholm, Skdrholmen

Fastighet
Stockholm Getholmen 1

Tilltrade

Enligt dverenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdandning (2025)
27 kWh/m?

Klimatpdverkan

0,14 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
i Uteplats &® Cykelrum
P Parkering @ Skyltlage Garage

Service i omradet

& Buss P Parkering Y{ Restaurang
& Café kO Hotell [ Shopping

%% Gym T-bana




PLANLOSNING: Plan 3 (ca 645 kvm) Kontorslokal om ca 645 kvm,
anpassad for cirka 40 arbetsplatser férdelade mellan 6ppet
arbetslandskap och kontorsrum. Planlésningen &r strukturerad kring ett
centralt kommunikationsstrdk som skapar ett effektivt fléde genom hela
lokalen. Har finns konferensrum fér 10-12 personer, flera métesrum (4-6
personer) samt samtalsrum fér fokuserat arbete. Centralt placerat
pentry med paus-/matyta fungerar som en naturlig samlingspunkt.
Lokalen kompletteras med férrad, server/teknik, WC, RWC och
stddutrymme. Ett representativt och funktionellt kontorsplan [Gmpat for
véxande verksamheter. Plan 4 (ca 645 kvm) Kontorslokal om ca 645 kvm,
utformad for upp till 56 arbetsplatser, huvudsakligen i 6ppet landskap
med kompletterande kontorsrum. Planlésningen erbjuder stor flexibilitet
med tydlig zonindelning mellan arbete, méten och gemensamma ytor.
Lokalen innehdller flera métesrum, samtalsrum och tysta rum, samt
touchdown-ytor for flexibelt arbete. Ett centralt pentry med paus-
/matyta skapar en social mittpunkt. Darutéver finns férrdd, teknikrum,
WC, WC/dusch och stddutrymme. Ett modernt och effektivt kontorsplan
for stérre team med héga krav pd variation i arbetsmiljon.

OMRADET: Vér fastighet i Skdrholmen angrdnsar ndra till E4/E20 med
en avfart direkt in till fastigheten. Resvdg till centrala Stockholm med bil
ar cirka 15 minuter. Mycket bra kommunikationer med tunnelbana som
ligger precis vid gallerian samt mdnga busslinjer trafikerar omrdadet runt
SKHLM. Regionen kring Skdrholmen ar ett mycket starkt Idge och
byggnationen av "Férbifart Stockholm" medfér &nnu kortare restider.
Det hander mycket i Skdrholmen med 6000 nya bostdder som planeras i
ndromrddet vilket medfor ett ytterligare stdrkt Skéarholmen.

KOMMUNIKATIONER: P& ndgra minuter promenerar du till
tunnelbanestationen Skdrholmen. Du kan gé genom SKHLM-gallerian
och ha tak 6ver huvudet ndstan hela vdgen till tunnelbanan. Till
centralen tar det inte mer dn 20 minuter med tunnelbanans réda linje.
Utanfdr fastigheten gar dven bussar mot Huddinge. Med bil tar man sig
Iatt till och fran fastigheten via E4/E20. Parkering finns att hyra utanfér
eller i véra garage som tillhér fastigheten.

PARKERING: Hér finns det gott om garage- och parkeringsplatser att
hyra.

FASTIGHETEN: Fastigheten ligger precis intill sédra delen av Skédrholmen
Centrum. Hdr kan du utrdtta alla dina drenden smidigt pa en lunch.
Byggnaden inrymmer kontor och ett mindre lager och har synnerligen
god standard med en trevlig inglasad innergdrd som sprider ljus in till
lokalerna.

Uthyrare

Mia ldre

@ mia.idre@castellum.se
Ro +4686023357

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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56 arbetsplatser

Entré

Andra hyresgdster i fastigheten

Stadsteatern - Jobbtorget - Sector Alarm AB - Getholmen 1- Green Three D Invest AB -
Tandakuten Skdrholmen AB - Mervida AB - Cigell AB
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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