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Mysig och hemtrevlig lokal
med stora mojligheter — mitt
i Vasterds city

Letar du efter en lokal med bade charm, potential och fantastiskt
ljus? D& dr denna hérnlokal ett riktigt guldkorn. Har méts du av
en hemtrevlig kdnsla, stora fonster mot tre védderstreck och en
valkomnande atmosfdr som passar mdnga typer av
verksamheter.

En lokal som formas helt efter dig

Eftersom lokalen stdr infér renovering far du som hyresgdst vara delaktig
fran start. Har kan du skapa en arbetsmiljé som helt aterspeglar din
verksamhets identitet - frdn rumsindelning till kulérer och materialval.

PLANLOSNING: Lokalens héjdpunkter @ ¥ Mysig och trivsam kdnsla
med en bra mix av dppna ytor och rum e g Vacker utsikt éver
Melkertorget, Karlsgatan samt en lugn och grén innergérd e ¥ Stort
inflytande dver utformningen - lokalen beh&ver renoveras, vilket ger dig
som ny hyresgdst méjlighet att paverka planlésning, farger, material
och ytskikt @ Rymlig matsal som skapar plats f6r gemenskap e ]
Fyra toaletter @ & Hiss och egen entré rakt in i lokalen @ ** Hérnlokal
med hdrligt ljusinslépp fran tre hall

OMRADET: Med sina 81 meter &r Skrapan den ndst hégsta byggnaden i
Vdsterds. Skrapan &r belGgen i centrala Vdsterds och tillhor fastigheten
Lorens dér bl.a. ICA, hotell och restaurang finns. Pd lunchen kan du
springa en runda i Vdsterds stoérsta park, Vasaparken, ta en promenad
vid vattnet eller dréja dig kvar en stund pa en av alla trevliga
lunchrestauranger som finns i kvarteret.

KOMMUNIKATIONER: Med 5 minuters promenad till Vdsterds
Centralstation kan bdde dina pendlande kollegor och besdkare snabbt ta
sig till er nya arbetsplats. Vdsterds flygplats ndr man pé tio minuter med
bil och Arlanda kommer man till pd en timme och tjugo minuter med
flygbussen. Skavsta flygplats ligger ungefdr en timmes bilfdrd bort.
Cykelvégar och promenadvdgar rddet det forstds inte heller ndgon brist

pa.

Uthyrare

Ann-Charlotte Lydén

@ ann-charlotte.lyden@castellum.se 3
Ra +46705300690

Fakta

Yta Lokaltyp
405 kvm Kontor

Vdaningsplan

4

Adress
Karlsgatan 9 A

Stad och omrdde

Vésterds, City

Fastighet
Skrapan

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
35 kWh/m?

Klimatpdaverkan

7,67 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
“{ Motionsrum % Sopsortering

Garage Y| Restaurang % Gym

Service i omradet

ofe Resecentrum & Buss

P Parkering [ Utegym

Y1 Restaurang & Café kO Hotell
8 Té&g [ Shopping

Elbilsladdning %« Gym

O Grénomrdde




SERVICE: Fran din nya lokal, med en utsikt utéver det vanliga, kliver du
ut mitt i stadspulsen med ndrhet till restauranger, café och gym. Om du
inte bor i Vasterds pendlar du smidigt med 5 minuters promenad till tag-
och busstation. Om du skulle komma p& nagot du saknar, kan du alltid
meddela oss pd Castellum. Vi dr alltid intresserade av nya idéer kring hur

omrdden kan utvecklas.

Uthyrare

Ann-Charlotte Lydén

@ ann-charlotte.lyden@castellum.se
Ra +46705300690

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Plaza i Vasterds AB - ICA Sverige AB - Lorens 14 - Azets Revision & Radgivning - PerSim AB - Food
folk Sverige AB - Lorens 14 - Manpower Aktiebolag - Lorens 14 - Inducore AB - Familjens jurist i
Sverige AB - Lorens 14 - SCG Nordic AB - Fire and Risk Engineering Nordic AB - Lorens 14 -
NEKTAB, Nordisk Elkraftteknik AB - Lorens 14 - CIM Consult Solution Sweden AB - Memira AB -
Lorens 14 - SysPartner Consulting AB - Advokatbolaget Larsson & Partners AB - Praktikertjénst
Aktiebolag - Lorens 14 - Mdlarenergi EIndt AB - Lorens 14 - Telia Sverige AB - Lorens 14 - ENT
Energiteknik AB - AdvokatByrdn Torbjérn Persson - Audika AB - Lorens 14 - Vasterds kommun -
Lorens 14 - NETAMOBILITY Handelsbolag - Lorens 14 - L - Bankomat AB - Lorens 14 -
Folkrérelsernas Mediaférening i Vdsterds - Polismyndigheten - Lorens 14




CASTELLUM

En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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