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Rymd, ljus och karaktar — en
lokal som inspirerar

En unik kontorslokal mitt i hjartat av Goteborg! Har erbjuds en

lokalyta med den perfekta kombinationen av historisk charm och

moderna funktioner.

v Cityldge
v Service

v Takhojden

Lokalen prdglas av hégt i tak, vackra detaljer och stora fonster som ger
ett fantastiskt ljusinsldpp. Den 6ppna planlésningen skapar en
inspirerande arbetsmiljé med plats fér bade samarbete och fokus.

Hdar finns dven flera rum fér méten, samtalsrum, pausutrymmen och
mdjlighet till flexibel méblering efter verksamhetens behov.

Lokalen har tvé entréer, vilket ger flexibilitet fér olika typer av
verksamhet eller uppdelning av fléden.

Hdr kan man skapa en kreativ och trivsam arbetsmiljé foér partners och
medarbetare!

Laget pd Drottninggatan ger nérhet till allt - restauranger, caféer,
butiker och kommunikationer finns precis utanfér dérren.
Centralstationen nds p& bara ndgra minuters promenad, vilket gor
kontoret idealiskt fér bdde medarbetare och besdkare.

Detta dr en lokal med sjdl, perfekt for féretag som vill etablera sig i ett
representativt och inspirerande kontor mitt i city.

Valkommen att héra av er fér visning!

PLANLOSNING: Blandad planlésning med 8ppen yta och kontorsrum
samt personalutrymme.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se
Ra +4631607402

Fakta

Yta Arbetsplatser

220 kvm 5-15st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor P

Adress
Drottninggatan 5

Stad och omrdde

Géteborg, Centrum

Fastighet
Géteborg Inom Vallgraven 57:2

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Total energianvéndning (2025)
94 kWh/m?

Klimatpdverkan

4,64 kg COze/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
60 000 kr/man

Hyra: 726 000 kr/ar
Fastighetskatt: 59 000 kr/ar

Driftskostnader: 23 100 kr/dr (vdrme, vatten samt

sopor)

El: hyresgdsten tecknar eget abonnemang

Moms tillkommer med 25%

Faciliteter i fastigheten

| Restaurang

Service i omrdadet

& Buss | Restaurang
k0 Hotell [ Shopping
H Spdrvagn




OMRADET: Att etablera sig i Inom Vallgraven innebdr ndrhet till
Géteborgs mest dynamiska stadsmiljé, ddr historia och nutid fldtas
samman i ett levande affdrs- och handelssammanhang. Omrddet
erbjuder ett rikt utbud av premiumbutiker, restauranger, kaféer,
kulturella destinationer och tjdnster - vilket ger en naturlig kund- och
besdksstrém under hela dagen. Runt fastigheten finns en stabil mix av
etablerade varumadrken och kreativa verksamheter, vilket bidrar till
omrddet attraktionskraft bdde fér internationella féretag och lokala
aktoérer. Kombinationen av historiska byggnader och modern
stadsutveckling skapar en unik karaktdr som mdanga féretag vardesdtter
for sitt varumdrke och sina medarbetare. Fér verksamheter som
vardesdtter synlighet, tillgdnglighet och ett starkt sammanhang dr Idget
svdrslaget. Omrddet har under de senaste dren etablerat sig som ett av
Goéteborgs mest trendmedvetna omrdden dad det blivit en plats dér nya
idéer far faste och dar féretag kan positionera sig i framkant.
Kombinationen av historiska miljéer och modern stadsutveckling skapar
en autentisk och inspirerande arbetsmiljé som stdrker bdde varumdarke
och féretagskultur.

KOMMUNIKATIONER: Med ett strategiskt Idge i Inom Vallgraven kan
man enkelt att ta sig till och fradn kontoret. Ett av omrddets allra
starkaste vdrden dr dess goda tillgdnglighet. Precis intill finner du
Domkyrkans hdllplats, en av stadens mest centrala hallpunkter med
flera sparvagns- och busslinjer som passerar kontinuerligt under hela
dagen. Pd bara ndgra minuters promenad nds knutpunkten Stenpiren,
ddr du ocksa finner ett brett utbud av spdrvagns-, buss- och bétlinjer.
Hdrifrdn nadr medarbetare och besdkare snabbt hela Géteborgsregionen,
frdn Hisingen till vastra skargdrden. Fér den som pendlar ldngre strdckor
ligger dven Goteborgs centralstation inom bekvéamt gdngavstand samt
nds enkelt via sparvagnen pa ndgra f& minuter.

PARKERING: Inom Vallgraven erbjuder omrddet val fungerande och
flexibla parkeringslésningar som underldttar vardagen for bade
medarbetare och besdkare. | direkt ndrhet finns flera
parkeringsanldggningar, ddribland P-Hus Kungsgaraget,
Otterhdllegaraget och Pedagogen Parkeringshus. Som tillsammans ger
god tillgéng till parkering aret om. Dessa anldggningar erbjuder smidig
in- och utfart samt ndrhet till stadens viktigaste strdk och kan erbjuda
olika parkeringslésningar efter verksamhetens behov géllande bade
korttids-och ldngtidsparkering.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se
Ra +4631607402

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Mitt i centrala Géteborg, i det historiskt attraktiva
kvarteret Inom Vallgraven, ligger denna framstdende kontorsfastighet
med anor frdn 1800-talet. Fastigheten har en tydlig identitet i stadens
centrum och kombinerar klassisk arkitektur med funktionella, moderna
kontorsytor - en idealisk plats for foretag som vill etablera sig i ett
pulserande affdrsstrak. Byggnaden uppgar till cirka 7097 kvm
uthyrningsbar yta férdelat pé flera sammanbyggda huskroppar med

entréer ut mot Vdstra Hamngatan, Drottninggatan och Magasinsgatan.

Varje del har sin egen unika karaktdr och bidrar till helheten med bdde
representativa ytor och flexibel kontorsplanering. Fastigheten har
genom dren métt krav p& bdde funktion och komfort, vilket gér den
attraktiv fér féretag i olika storlekar. Med bevarade historiska inslag i
kombination med modern teknisk standard erbjuder den en kvalitativ
och inspirerande arbetsmiljé.

Uthyrare
Denise Strom

@ denise.strom@castellum.se

Ra +4631607402

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

White arkitekter Aktiebolag - Progrits AB - Bilvision AB - DREEM AB - MR Studio Dental
Goteborg AB - Frisérgrossisten FrickoCo AB - Comactiva Language Partner AB - Spice Room AB
- Byggrund - Samin Noredin - KlimaTime Group AB - Today Sushi i Géteborg Aktiebolag - Klippa

by Jahnke AB
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Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

L
o

2o Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Vi erbjuder energieffektiva fastigheter med en trygg
och hélsosam arbetsmiljé. Alla vara ny- och
ombyggnationer hdllbarhetscertifieras. Grona avtal &r
standard, och energianvéndningen i vara fastigheter &r
50 procent under branschsnittet. Vi satsar dessutom
stort pa laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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