Vaxjo, City Yta 218 kvm

V.q Ste rg th n 7 Arbetsplatser 20 - 25 st
Tilltrddesdatum Enl. 6k.
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Lokal pa bdsta ldge i Vaxjo
city!

Nu finns en ledig kontorslokal i ett absolut toppldge, mitt i
centrum, ndra kommunikationer, restauranger och all service
som gor arbetsdagen smidigare. Lokalen ligger i en modern
fastighet som bara &r ndgra &r gammal och &r i valdigt bra skick,
vilket goér den till ett perfekt val for bolag med flexibla arbetssdtt
som vill véixa och skapa en arbetsmiljé som attraherar talanger.
Har far ni en adress som stdrker ert varumérke och en lokal som
dr utformad fér att passa just ert arbetssdatt.

v’ Topplage
v’ Flexibel planlésning

v Modern standard

Planlésningen dr en stor fordel for verksamheter som arbetar dynamiskt.
Den d&r anpassad for att ge gott om utrymme fér 6ppna arbetsytor dér
team kan samarbeta, samtidigt som det finns avskilda rum fér
fokusarbete och méten. Denna struktur gor det enkelt att arbeta agilt,
med plats fér kodning, snabba standups och projektméoten.
Métesrummen dr perfekta for kundpresentationer, utbildningar och
interna sprintplaneringar. Ljusa ytor och modern design skapar en
professionell kdnsla som inspirerar till innovation och gér det lattare att
attrahera kompetens.

Lokalen &r dessutom tekniskt férberedd med méjlighet till stabilt ndtverk
och fiberanslutning, vilket ér avgérande for utveckling, drift och
molntjdnster. Den flexibla layouten gor att ni kan anpassa ytorna efter
era behov - frdn mindre team till stérre projektgrupper.

Det centrala Idget dr en annan stor férdel. Att sitta i ett premiumldge
innebdr att ni har ett brett utbud av lunchrestauranger och caféer runt
hoérnet, vilket gor det enkelt att variera luncherna och skapa trivsel for
teamet. Ni har ndrhet till butiker, gym, banker och annan service som
sparar tid i vardagen. Kommunikationerna dr utmdrkta med
tdgstationen och busshallplatser pd bekvémt gdngavstand, vilket gor
det smidigt fér bade medarbetare och kunder att ta sig hit. Ett centralt
kontor ger dessutom energi och gor det Iattare att ndtverka och delta i
stadens affdrsliv.

Kommersiell Foérvaltare

Erik Persson

@ erik.persson@castellum.se
Ra +46470727738

Fakta

Yta Arbetsplatser
218 kvm 20-25st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 2

Adress
Vdstergatan 7

Stad och omrdde
Vaxjo, City
Fastighet

Tullen 18

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

BREEAM In-Use, Very Good

Total energianvdndning (2025)
101 kWh/m?

Klimatpdaverkan

0,37 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Hyresindikation
52 000 kr/man

Varmhyra.

Utéver hyra tillkommmer:
Fastighetsskatt
Avfallshantering

Egen el & data

Faciliteter i fastigheten

<e Sopsortering c® Cykelrum
P Parkering Elbilsladdning
Q@ Skyltldge Garage

Service i omradet

ofo Resecentrum & Buss

P Parkering ! Restaurang & Café
O Hotell & Tdg [ Shopping
Elbilsladdning %« Gym

O Grénomrdde




Fastigheten erbjuder garageplatser och parkeringsplatser samt en stor
parkering i direkt anslutning. Kombinationen av ett forstklassigt lage,
moderna lokaler och en mdngsidig planlésning gér denna lediga
kontorslokal till ett sdllsynt bra val fér foretag som vill sitta
representativt och samtidigt praktiskt.

Att hyra kontor hdr innebdr att ni far en arbetsplats som stdrker ert
varumdrke, ger ratt férutsattningar fér utveckling och skapar en miljé
ddr idéer blir verklighet. Kontakta oss idag fér mer information och
visning av denna lediga kontorslokal.

PLANLOSNING: Lokalen har en tydlig och funktionell struktur med en
storre, 6ppen yta som Idmpar sig fér arbetsplatser eller flexibla
teamytor. Ldngs ena sidan finns flera mindre rum som kan anvdndas
som mdtesrum, fokusrum eller kontor fér enskilt arbete. Det finns en
entré med direkt anslutning till den 6ppna ytan, vilket ger ett
vadlkomnande intryck. Planlésningen inkluderar &ven utrymme fér kék
eller pausytor, vilket gér det enkelt att skapa en trivsam miljé for
personalen. Den 6ppna ytan i kombination med separata rum gor
lokalen sarskilt IGmplig fér bolag som arbetar agilt och behdver béde
samarbetsytor och rum fér koncentrerat arbete. Dessutom finns en WC
samt en RWC med dusch, vilket ger extra komfort och tillgdnglighet for
medarbetare och besdkare

OMRADET: | Vaxjo6 city verkar man mitt i stadens puls med restauranger,
caféer, affdrer och kulturstdllen precis utanfér dérren. Har har vi pa
Castellum ett flertal fastigheter i varierande storlek och profilering, allt
fran vara vackra sekelskifteshus i kvarter Gripen till vaért moderna Sign
med 6ver 1500 kvadratmeter Co-Working, precis vid stationsomrddet.
P& Storgatan och Kungsgatan finns en mdngd butiker och férréattningar
och hdr har vi trevliga lokaler med harligt ljusinslapp. | kvarter Tullen
mitt pd Storgatan i korsningen mot Véastergatan har vi en centralt
beldgen fastighet och med en pdbyggd gdrdsbyggnad med moderna
och kreativa lokaler. Vaxjé dar kdnt for sitt breda utbud och férutom
biografer, konserthus, konsthall, museer och stort bibliotek dr man ndra
naturen. Linnéparken och Strandbjérket dr stadens gréna oas och ligger
vid vackra Vaxjosjon. Vill du ha en pulserande arbetsplats med
innerstadens stora utbud utanfér dérren &r vdra cityldgen idealiska
alternativ.

KOMMUNIKATIONER: Gangavstdnd till Véxjé Centralstation med goda
buss och tagférbindelser till stérre delen av sédra Sverige. Ndrhet till
Smdland Airport som ligger ca 1 mil fran fastigheten.

PARKERING: Garage finns i kéllarplan och parkeringsplatser pd
innegdrden. Mgjlighet till laddning av elbil. Flera narliggande
parkeringshus i bl.a. Tegnérgallerian och Dockanhuset. Cykelférrdd och
cykelstdll i fastigheten.

Kommersiell Foérvaltare

Erik Persson

@ erik.persson@castellum.se
Ra +46470727738

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




FASTIGHETEN: Fastigheten dr miljécertifierad enligt BREEM In-Use och
har betyget Very Good. Vé&xjos tidigare polishus som idag fungerar som
kontorsfastighet. Det gjordes en storre tillbyggnad av fastigheten 2019
och de totala arean uppgdr till 5375 kvadratmeter férdelat éver 5
vaningsplan.

TEKNISK INFORMATION: Hiss finns och fiber &@r indraget i fastigheten.
Miljéhus finns i fastigheten med fraktioner for glas fargat/ofdrgat,
hushallsavfall, matavfall, metallférpackningar, kontorspapper,
plastférpackningar, wellpapp och batterier.

Kommersiell Foérvaltare

Erik Persson

@ erik.persson@castellum.se
Ra +46470727738

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Unionen - Tullen 18 - Hall Miba AB - Séderberg & Partners - Synsam - Familjen Kamprads
Stiftelse - Specsavers Sweden AB - SAKRA AB - Tullen 18 - Lekextra - Sveas Tid & Rum -
Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt - Tullen 18 - Martin & Co Konstruktion AB - Tyréns
Sverige AB - Tullen 18 - Noratel Sweden AB - Tullen 18 - Synkliniken - Petersson Synvard AB -
Hemstaden i Sverige AB - Lowex Trycksaker AB - the logistic solution Sweden AB -
Advokatfirman Johan Béckstrom AB - Vaxjé Ekonomibyra AB - NKT (Sweden) AB - Advokat
Torgny Dahlberg AB - Axfood Snabbgross - Griffel AB




En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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