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Exklusiv kontorslokal med
terrass — Karlsrovagen 2D

Hoégst upp i huset, pd plan 8, finns denna representativa och
rymliga kontorslokal om 1365 kvm. Lokalen hdller ett mycket fint
skick och erbjuder en modern och inspirerande arbetsmiljé med
generdsa ytor, bra ljusinsldpp och hég standard.

En av lokalens stora férdelar ér den privata terrassen — perfekt for
mé&ten, paus eller event med utsikt dver omgivningarna.

Laget vid Karlsrovégen ger ndrhet till bade tunnelbana, buss och E18,
vilket goér pendlingen smidig fér bdde medarbetare och besékare.

Fordelar:

- Hégst upp i huset med hdrlig utsikt
- Terrass fér paus och méten

- Mycket fint skick

- Goda kommunikationer och service i ndrheten

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en unik arbetsmiljé fér féretag som vill
ge sina medarbetare och besdkare en inspirerande plats att vistas pa.
Planlésning och ytor - Lokalen dr smart utformad fér att stédja olika
arbetsstilar och behov: - Stora 6ppna kontorsytor fér samarbete och
kreativt arbete - Flera motes- och konferensrum i olika storlekar fér allt
frdn snabba avstdmningar till stérre presentationer - Generésa paus-
och loungeytor som skapar en trivsam social miljé - Pentry och matplats
i anslutning till umgdngesytor - Flera mindre samtalsrum fér enskilda
mé&ten eller ostort arbete - Privat terrass med fantastisk utsikt - perfekt
for personalméten, kundevent eller en paus i solen

OMRADET: Inte ska du behéva ta dig 6ver halva stan for att komma till
den ultimata arbetsplatsen! Den finns redan har i Danderyd, mitt
emellan férskolan och gymmet, trddgdrdarnas gronska och Mérby
Centrums alla affdrer. Har far du och kollegorna tid och ro att ténka
(eller springa!) ett extra varv, att métas, pausa och andas. S& att alla p&
jobbet kan ma bra och far kraft att prestera ert basta. Och kanske kédnns
det lite extra bra att veta att Danderyd blivit utsedd till kommunen med
stans bdsta féretagsklimat sa sent som 2023. Kom férbi pd en kopp
kaffe sd visar vi dig runt! Chansen dr stor att du blir kvar pa p&tér med
ndgon du kdnner.

Uthyrare

Alan Badareh Marofi

@ alan.badarehmarofi@castellum.se

Ra +46720902985

Fakta

Yta Lokaltyp
1365 kvm Kontor

Adress

Karlsrovdgen 2d

Stad och omrdde

Stockholm, Danderyd

Fastighet
Danderyd Bergudden 8

Tilltrade

Enligt dverenskommelse

Hdllbarhetscertifiering

LEED O+M, Gold

Total energianvandning

149 kWh / m?, ar

Energi CO2-paverkan
0,2 kg CO2/ m?, ar




Frdga oss!

KOMMUNIKATIONER: Med bil tar du dig till Arlanda flygplats pa 25-30
minuter, Bromma flygplats pd& 15-20 minuter. Buss gar via Sollentuna till Ar du nyfiken pa den hdr lokalen? Eller behéver du
Kista och fran Sollentuna dven pendeltdg. Med tunnelbana fran Mérby hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

centrum tar du dig till Stockholm city p& under 15 minuter. Sl G2 e LI Ll G A Ll el
behéver raddgivning, sa finns vi har och hjalper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
SERVICE: Mérby Centrum ligger ett stenkast bort med all tdnkbar

ndrservice, restauranger, cafér och shopping.

FASTIGHETEN: Kontorsfastighet med bdsta skyltldge intill E18 i
Danderyd, ndra Mérby Centrum med tunnelbana och all tédnkbar service.

Uthyrare

Alan Badareh Marofi

@ alan.badarehmarofi@castellum.se

Ra +46720902985




Andra hyresgdster i fastigheten

Tobii AB - Hultafors Group AB - SATS Sports Club Sweden AB - SOS International AB - Sand&
Sverige AB - CSL Behring AB - Bergman Labora AB - FrostPharma AB - C style Aktiebolag -
Capio Legevisitten AB - Facility Labs AB - Norwesco Aktiebolag - Hager Elektro AB - Fraiche BRA
Mat i Sverige AB - Bergudden 8 - Heatioenergy AB - Norrortsmdlarna AB




En vard bortom det
forvantade




Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi till
att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

[TITTTITIT \

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

CASTELLUM
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