Orebro, City Yta 140 kvm

Fabriksgatan 1 el 6-10m

Tilltrddesdatum Enl. &k.

Vdaningsplan

Kontor

CASTELLUM



Liten lokal med 6ppen
planlésning med basta laget i
city

Unik, ljus och inflyttningsklar! Lokalen &r i renoverat skick och ar
bara att flytta in om man gillar planldsningen. | var fina fastighet
bakom Nikolaikyrkan kan vi pd nedre plan erbjuda en charmig
lokal pé 140 kvm med fantastiska fénster ut mot en terrass som
stdr fardig efter sommaren 2026.

v' Vackra fénster med utsikt
v Ljus
v Central

Det centrala ldget gér fatigheten eftertraktad, bade av féretag och
medarbetare.

Rakt éver gatan ligger Konserthuset och Vasabron, och Kulturkvarteret,
restauranger och shopping inom ndgon minuts promenad.

Lokalen madste ses pd plats, sd tveka inte att héra av dig for mer
information och en visning!

PLANLOSNING: Lokalen ligger en halvtrappa ner fran trapphuset, och
man stiger direkt in i det kombinerade pentryt och lunchrummet.
Planlésningen dr 6ppen men delas i dagsléget upp av stora glasvdggar.
Ljusinsldppet frdn de stora vackra fénstren ger lokalen en modern och
urban kdnsla, perfekt fér en atelje, studio eller andra kreativa
verksamheter. Dessutom far man utsikt éver innergdrden, ddr en terrass
med bland annat ett orangeri, som kommer ge kontoret en
utomhuskdnsla.

OMRADET: Fastigheten ligger granne med Nikolaikyrkan, Orebro
konserthus och Orebros kulturkvarter.

KOMMUNIKATIONER: Avstdand till absoluta centrum 150 m, lokalbussar
50 m, Orebro Resecentrum med tdg- och bussférbindelser inom 700 m.
Till Orebro Airport &r avsténdet 13 km.

PARKERING: Garage och p-platser finns for hyresgdster.

SERVICE: Hela Orebro citys serviceutbud finns strax intill.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246 e

Fakta

Yta Arbetsplatser
140 kvm 6-10st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor 1

Adress
Fabriksgatan 1

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet

Orebro Borgaren 1

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
24 kWh/m?

Klimatpdaverkan

2,71 kg CO2e/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten
#¢ Sopsortering iy Uteplats
P Parkering Y Restaurang

Service i omradet

& Buss P Parkering Y Restaurang
B Café kO Hotell [ Shopping

¢ Gym @ Grénomrade




Frdga oss!

FASTIGHETEN: Unik sekelskiftesbyggnad, i nationalromantisk stil, f.d.
Post & Telegrafhuset. Fasaden &r byggnadsminnesférklarad. Delvis utsikt Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du

mot Svartdn och Nikolaikyrkan. | fastigheten finns kontor och en hjdlp att hitta ratt lokal for din verksamhet?
restaurang. quiett oum d‘u \{et ex?k’s vad c.lu fé’)ker eII.e"r om c!u
behéver raddgivning, sa finns vi har och hjalper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246 e




Andra hyresgdster i fastigheten

AFRY - IVER - SEB Technology - Advokatfirman Lindahl - KAMTechnology AB - Borgaren 1 -

Castellum Mitt Aktiebolag - Tolkcentralen - Ummy - B3 - Liljedal Communication - Bonnier
News Inhouse Sales
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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