Orebro, City

Vdastastrand 5

Kontor

Yta 240 kvm
Arbetsplatser 1-15st
Tilltradesdatum Enl. 6k.
Vdaningsplan 1
B

CASTELLUM



Trivsam kontorslokal med ett
fint Iage intill Svartan

Soker er verksamhet ett lugnt och sként Idge med
promenadavstdnd till city? D& kan denna kontorslokal passa er
perfekt.

v Fint ldge intill Svartan
v/ Promenadavstdnd till city

v/ Ndrhet till Sédra Station

Fastigheten var fran bérjan en skofabrik, Ornen.
Det har gett fastigheten sin unika karaktér med industrikénsla och
spréjsade fonster.

| fastigheten Basen 10 finns nu en flexibel kontorslokal om cirka 240 kvm
i markplan. Hér far ditt féretag en ljus och vdlplanerad arbetsplats med
generdst fonsterinsldpp och goda maéjligheter att skapa en arbetsmiljo
som passar bdde koncentrerat arbete och samarbete.

Lokalen erbjuder en kombination av 6ppna arbetsytor och avskilda rum
som ger flexibilitet fér olika verksamheter.

Fakta

Yta Arbetsplatser

240 kvm 1-15st

Lokaltyp Vaningsplan

Kontor 1

Adress
Véstastrand 5

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Orebro Basen 10

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
122 kWh/m?

Klimatpdaverkan

3,13 kg CO2e/m? (platsbaserad)

De stora fonsterpartierna Iéngs flera vdderstreck slGpper in rikligt med

dagsljus och skapar en trivsam arbetsmiljé under hela arbetsdagen. Har
kan medarbetare samlas fér spontana méten i de 6ppna ytorna, arbeta
fokuserat i avskilda rum eller ta en paus tillsammans i den rymliga ® Paketbox i Uteplats

Faciliteter i fastigheten

lounge- och pausdelen. P Parkering Garage %« Gym
Enligt framtagen idéskiss finns plats fér bade 6ppna arbetsplatser,
mdtesrum, samtalsrum, pentry och sociala ytor, vilket gor lokalen vdl
IGmpad for féretag som vill kombinera effektivitet med en valkomnande

Service i omrddet

& Buss P Parkering [ Utegym
arbetsmiljo.
Y4 Restaurang & Café 8B Tdg

Laget i markplan ger god tillgdnglighet och en smidig vardag fér bade @ Grénomréde

medarbetare och besékare. Fér hyresgdster finns Gven méjlighet att hyra
parkeringsplatser i anslutning till fastigheten.

Lokalen passar sarskilt bra for féretag som séker ett kontor i Orebro med
ljusa ytor, flexibel planlésning och bra tillgénglighet.

| huset sitter en hdrlig blandning av olika féretag, kanske hittar ni en
eller flera nya samarbetspartner i fastigheten.

Valkomna att boka visning!

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se
Ra +4619270246




PLANLOSNING: Lokalen omfattar cirka 240 kvm och erbjuder en
genomtdnkt kombination av 6ppna arbetsytor och separata rum. |
idéskissen finns 6ppna kontorslandskap, tvd kontorsrum, métesrum fér
dtta personer, samtalsrum, lounge, pausyta, pentry samt
serviceutrymmen med wc och tillgdnglighetsanpassad wc med dusch.
Planlésningen skapar goda férutséttningar fér bdde samarbete och
fokuserat arbete. De stora fénsterna erbjuder bade ljusinslépp och en
harlig utsikt éver Svartdn och promenadstrdk.

OMRADET: Lugnt och sk&nt omréde med direkt nérhet till Svartén.
Géangavtsand till dom centrala delarna av Orebro city.

KOMMUNIKATIONER: 200 meter till stadsbuss. Narhet till Sédra station,
ca 300 meter.

PARKERING: Reserverade p-platser med motorvdrmare. Garageplatser.
SERVICE: Gangavstand till ett flertal restauranger.

FASTIGHETEN: Fastigheten var frdn bérjan i skofabrik, skofabriken
Ornen.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.




Andra hyresgdster i fastigheten

Boldneteam - Academic Work - Neriketolkarna - Four FM - ECDESIGN Sweden AB - Logstor -
Tillvaxtverket - Heidelberg Materials Swede AB - Iris Hadar - Nerike Tolkarna AB - Fox Ekonomi
AB - E.ON Drive AB - Academic Work AB - Four FM AB



En vard bortom det

dntade

forv



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Sveriges storsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

= '
a ! i
Elﬁ Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Tack vare var storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid
hitta en I6sning pa era lokalbehov - oavsett om
verksamheten véxer, krymper, flyttar eller expanderar.
Och vill ni bygga nytt eller bygga om, sé I6ser vi Gven
det. Det gér att vara hyresgdster oftast stannar lénge
hos oss.

Vi ar héllbaraialla led

Som ett av Sveriges mest hallbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM




L0-90-8202
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